UCHWALA NR XXII1/133/2013
RADY GMINY OSIEK

z dnia 12 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek

Na podstawie art. 27 w zwiazku zart. 20 ust. 11 art. 29 oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) w zwiazku
z uchwalg Nr XIX/114/2013 Rady Gminy Osiek z dnia 17 stycznia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek - na wniosek Wojta Gminy
Osiek Rada Gminy Osiek u ¢ h w a1 a, co nastegpuje:

Przedmiot uchwaty

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz zmiana miejscowego planu, o ktdrej mowa w ust 2 nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek”, uchwalonego Uchwata Nr
V1/146/2003 Rady Gminy Osiek z dnia 12 czerwca 2003r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek, uchwalonego
Uchwala Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012r. poz. 508)
w zakresie okre§lonym w ustgpie 3, zwang dalej Zmiang planu. Zmiana obejmuje cz. dz. geod. 228/6 w Osieku,
stanowiaca teren ,,71.U” o pow. ok. 0,27 ha.

3. Przedmiotem ustalen Zmiany planu jest zmiana tresci ustalen zawartych w § 15ust 30dla terenu
oznaczonego w planie wsi Osiek w tekScie oraz w rysunku planu symbolem ,,71.U”, stanowiacego czg$¢ dz. geod.
228/6 w Osieku, dot. parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

4. Integralna czegScia Zmiany planu jest:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Osiek, stanowiace Zalacznik Nr 1 do Uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad finansowania, stanowiace Zatacznik Nr 2 do Uchwaty.

Cele zmiany Planu
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1) dostosowanie zasad zagospodarowania izabudowy terenu objetego Zmiana planu do wymogow
inwestycyjnych, przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan;

2) stworzenie zweryfikowanych podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe,
umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnie ze zgloszonymi potrzebami.

Przedmiot Planu

§ 3. W uchwale Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2011r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 508) wprowadza si¢
zmiang - w § 15 ust. 30 (dotyczy terenu ,,71.U”") zmienia sig pkt 6, otrzymuje on brzmienie:

,0) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdblowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych;
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow

—dla nowej zabudowy oraz dla przebuddéw/rozbudéw istniejacego obiektu ustala si¢ nakaz
nawiazywania detalem i rozwiazaniami materialowymi do tradycyjnej architektury charakterystycznej
dla Kociewia, zaleca si¢ nawiazanie skala i forma do architektury tradycyjnej,
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- wysokos¢ budynku — parter z poddaszem, wysoko$¢ do 11,5m,
- poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m nad poziomem terenu,
- rzut budynku oparty na prostokacie,

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych potlaciach ikacie nachylenia potaci w przedziale 40-45
stopni, z dopuszczeniem okien potaciowych oraz w facjatach, w uzasadnionych przypadkach (funkcja,
lokalizacja, historyczne sasiedztwo) dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachu pod katem 15-25 stopni,
z zastosowaniem $cianki kolankowej w kondygnacji poddasza o wysokosci w przedziale 0,9m-1,2m,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania

- jako materiaty budowlane zaleca si¢ stosowanie naturalnych materiatdw budowlanych: wykonczenie
$cian - drewno, cegla, tynki w kolorach biatym, bezowym, itp.,

- pokrycie dachu — dachéwka (matowa) w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach
brazu i grafitu, drewno lub strzecha,

- dla rozbudow, przebudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,40, maksimum 1,0;”.

§ 4. Dotychczasowy rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Osiek (wg Uchwaly X/55/2011 Rady Gminy Osiek z 20.12.2011.), o ktérym mowa w § 1 ust.
2 tego planu zachowuje moc, nie ulega zmianie.

Ustalenia koncowe
§ 5. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Osiek do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej Uchwaty w celu oceny zgodnosci z prawem,;
2) publikacji niniejszej Uchwaly na stronie internetowej gminy Osiek.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy Rady
Gminy Jerzy Klos
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/133/2013
Rady Gminy Osiek
z dnia 12 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wsi OSIEK

Rada Gminy Osiek, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu zmiany
m.p.z.p. wsi Osiek, rozstrzyga co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu Zmiany m.p.z.p. wsi Osiek dla terenu ,,71.U” oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Zmiany
planu do publicznego wgladu, do Wojta Gminy Osiek nie wplynely zadne uwagi .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/133/2013
Rady Gminy Osiek
z dnia 12 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osiek uchwalonego uchwata
Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek z20.12.2011r. dla terenu ,,71.U” nie wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

Zmiana obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja Uchwaly Nr
XIX/114/2013 Rady Gminy Osiek z dnia 17 stycznia 2013r. Zmiana spowodowana jest wnioskiem wiasciciela
dz. geod. 228/6 w Osieku, ktory zamierza przebudowac irozbudowaé istniejacy na dziatce obiekt dawnej
gospody wiejskiej. Dotychczasowy plan miejscowy uchwalony Uchwala Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek
z dnia 20 grudnia 2011r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012r. poz. 508 dla cz. dz. 228/6 oznaczonej
symbolem ,,71.U” w § 15 ust. 30 pkt 6 ustala parametry, gabaryty i wskazniki uniemozliwiajace racjonalng
rozbudowe, przebudowe obiektu. Bryta podstawowa budynku dawnej gospody to obiekt wskazywany
w wytycznych konserwatorskich jako budynek zabytkowy zprzetomu XIX/XX w., dawniej mieszkalny,
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, figurujacy w wojewodzkiej ewidencji obiektow zabytkowych,
jednakze mocno przebudowany i przeobrazony na skutek pdzniejszych rozbuddéw, modernizacji i przebudow.

Planowane przedsigwzigcie budowlane, dla ktérego potrzeb zmienia si¢ ustalenia obowiazujacego planu
pozwoli na rekompozycje obiektu i rewaloryzacj¢ terenu. Ze wzgledu na centralne potozenie w strefie petnej
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Osiek wpisanego do rejestru zabytkéw prace te maja
znaczenie dla poprawy jakosci przestrzeni wsi.

Zmiana dotyczy jedynie czgsci tekstowej obowiazujacego planu, ustalenia graficzne zawarte w rysunku planu
pozostawia si¢ bez zmian.

Uchwalenie zmiany nie powoduje zmian w dotychczasowej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu dla wsi Osiek, nie skutkuje koniecznos$cia realizacji infrastruktury technicznej stanowiacej zadanie wtasne
gminy.

Ze wzgledu na rodzaj zmiany i fakt, ze stanowi ona jedynie niewielka modyfikacje dotychczasowego planu
miejscowego, dla ktorego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie
zustawa zdnia 03 pazdziernika 2008r o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
ze zm.), na wniosek Wojta Gminy Osiek z dnia 28.02.2013r. Dyrekcja Regionalnej Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim wyrazity zgody na
odstapienie od przeprowadzania dla zmiany planu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zmiana obowiazujacego planu zostata poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647, ze zm.). Wojt
Gminy Osiek w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu,

- sporzadzit prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,
- uzyskat zgody na odstapienie od procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wyltozyt projekt planu do publicznego wgladu (w dniach od 03 czerwca 2013 do 01 lipca 2013r.) ,
przeprowadzit w dniu 26 czerwca 2013r.dyskusjg¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 16 lipca 2013r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada sig
Radzie Gminy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek, wraz
z ustawowo okres$lonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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Zakres przestrzenny zmiany planu pokazano na zalaczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Zalacznik do uzasadnienia

i
—i obszar zmiany planu (teren T1,U)
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