UCHWALA NR 111/10/2018
RADY GMINY OSIEK

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek na
lata 2019-2023”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018r., poz.994ze zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 2 czerwca 2001 r.
0 ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy Osiek uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019 — 2023”
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Program o ktorym mowa w § 1 podlegaé¢ bedzie corocznej aktualizacji w oparciu miedzy innymi o ustalenia
z przegladéw technicznych obiektow.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiek.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Sliwinski
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Zalacznik do uchwaty Nr 111/10/2018
Rady Gminy Osiek
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek na lata 2019 — 2023

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek jest realizacja
obowiazku, ktory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.). Tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do
podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy Osiek zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Osiek na lata 2019-2023 okreslony w niniejszej uchwale,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wlasnosé¢
Gminy Osiek,

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 1234 ze zm.).

2. Program okres$la podstawowe kierunki dziatania Gminy Osiek w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§2.

Mieszkaniowy zaséb wedlug stanu na 30.11.2018 roku tworza lokale, stanowigce wlasno$s¢ Gminy,
zlokalizowane w nastgpujacych miejscowosciach z podziatem na :

1. Lokale mieszkalne:

1) JEZEWNICA — budynek poszkolny potozony na dziatce nr 56/1, w ktérego sktad wchodza cztery lokale
mieszkalne o tacznej powierzchni 237,42 m*:

a) mieszkanie nr 1 o powierzchni uzytkowej 65,00 m? (na parterze),
b) mieszkanie nr 2 o powierzchni uzytkowej 52,14 m? (na parterze),
¢) mieszkanie nr 3 o powierzchni uzytkowej 49,14 m? (na parterze),
d) mieszkanie nr 4 o powierzchni uzytkowej 71,14 m? (na pigtrze).

2) LISOWKO — budynek poszkolny potozony na dziatce 3/1, w ktérego sktad wchodzi jeden lokal mieszkalny
o powierzchni 58,45 m? (na pigtrze i parterze)

3) WYCINKI - budynek poszkolny potozony na dziatce nr 107, w ktérego sktad wchodzi jeden lokal mieszkalny
o powierzchni 41,65 m? (na parterze)

4) OSIEK —
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a) budynek Oddzialu Przedszkolnego — Publicznej Szkoty Podstawowej w Osieku polozony na dziatce 476,
w ktorego sktad wchodzi jeden lokal mieszkalny o powierzchni 26 m? (na pigtrze)

b) budynek Gminnego Osrodka Zdrowia polozony na dziatce nr 475/2, w ktorego sktad wchodzi jeden lokal
mieszkalny o powierzchni 44,82 m? (na pigtrze)

2. Lokale socjalne:

JEZEWNICA - budynek poszkolny potozony na dziatce nr 56/1, w ktorego sktad wchodzi jeden lokal
socjalny o powierzchni uzytkowej 52,98 m? (na pictrze).

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§3.

1. Z uwagi na wymiang pokrycia dachowego na budynkach poszkolnych w Wycinkach, Lisoéwku i w Jezewnicy
oraz przeprowadzenie termomodernizacji budynku Gminnego Os$rodka Zdrowia w Osieku w latach
poprzedzajacych niniejszy program, nie przewiduje si¢ wigkszych inwestycji.

2. Powyzsze plany weryfikowane beda zuwagi na niezbedne prace wskazane w wyniku corocznych

przegladow.

3. Plan remontéw i modernizacji budynkow:

Wyszczegdlnienie
2019 2020 2021 2022 2023
Wielkos$¢ naktadow 4 000,00 4500,00 5000,00 5500,00 6000,00
w zt
Opis zadania Drobne Drobne Drobne Drobne Drobne
elementy elementy elementy elementy elementy
eksploatacyjne | eksploatacyjne | eksploatacyjne | eksploatacyjne | eksploatacyjne
zgodnie zgodnie zgodnie zgodnie zgodnie
z przegladami z przegladami z przegladami z przegladami z przegladami
budynkow oraz | budynkéw oraz | budynkow oraz | budynkéw oraz | budynkow oraz
coroczne coroczne coroczne coroczne coroczne
czyszczenie czyszczenie czyszczenie czyszczenie czyszczenie
kominéw kominéw kominéw kominéw kominoéw
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu uzalezniona begdzie od zainteresowania najemcoOw wykupem
mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegolnych lokali.

2. W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, sprzedaz bedzie dokonywana na zasadach okre§lonych
w odrebnych uchwatach Rady Gminy Osiek.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.

1. Gmina prowadzi¢ bedzie polityke czynszowa zmierzajaca do ustalenia czynszoéw na poziomie pozwalajagcym
na utrzymanie mieszkan i budynkéw w dobrym stanie technicznym.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ stawki za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

3. Stawki czynszu miesi¢cznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Wojt Gminy Osiek w drodze zarzadzenia, w oparciu o uchwalg zatwierdzajacg ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek na lata 2019-2023.
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4. Stawki czynszu dla poszczegolnych lokali mieszkalnych zostang ustalone z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowa mieszkan:

Lp. | Stan wyposazenia mieszkan w instalacje % podwyzki w stosunku do % obnizki w stosunku do
stawki bazowej stawki bazowej

1. Centralne ogrzewanie 20% -

2. wC 20% -

3. Lazienka 20% -

4. WC z tazienka 30% -

5. Bez urzadzen wodociaggowych - 20%

6. Bez urzadzen kanalizacyjnych - 20%

7. Bez urzadzen wodociggowych - 30%

i kanalizacyjnych

5. Wykonanie przez najemce wiasnym kosztem elementdw wyposazenia lokalu za zgoda wynajmujacego i bez
zwrotu poniesionych naktadow, stanowi podstawe do zaniechania stosowania podwyzki stawki czynszu z tego
tytutu.

6. W przypadku wystgpienia kilku lub wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke podstawowa czynszu
wymienionych wyzej podlegaja one zsumowaniu.
7. Maksymalna obnizka stawki podstawowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30 %.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6.

1. Gmina prowadzi¢ bedzie polityke czynszowa zmierzajaca do ustalenia czynszow na poziomie pozwalajacym
na utrzymanie mieszkan i budynkéw w dobrym stanie technicznym.

2. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje, zarzadza
i administruje Wojt Gminy Osiek.

3. Zarzadzanie nieruchomo$ciami wchodzagcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji o dokonywaniu czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania ich w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

4. Wojt Gminy zobowigzany jest do dziatania zgodnie z przepisami prawa w zakresie administrowania,
wynajmu i zbywania mieszkan.

5. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Osiek.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7.

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw powinny
by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne, uzytkowe i dzierzawe nieruchomos$ci gminnych.

2. W miar¢ potrzeb koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego pokrywane beda ze srodkéw wiasnych Gminy.

3. Dodatkowymi pozabudzetowymi zrodtami finansowania mogg by¢ roéwniez $rodki funduszy europejskich,
funduszy specjalnych oraz innych funduszy publicznych.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§8.

Prognozg wysokosci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

z podziatem na poszczegodlne ich rodzaje przedstawione sa w ponizszym zestawieniu:

Rodzaj kosztu/lata 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty biezacej eksploatacji 4000,00 4500,00 5000,00 5500,00 6000,00
w tym:
Koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng
Koszty remontow 0,00 50 000,00 0,00 0,00 0,00
Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym na termomodernizacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynkow
Wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.

1. W zwigzku z naturalnym zuzyciem mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest dokonywanie remontow
budynkow i mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. W okresie 2019-2023 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku zremontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Planuje si¢ taki zakres prac remontowych, ktore nie beda wymagaly wykwaterowania mieszkancow,
a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

3.Za niezbedne uznaje si¢ dziatania polegajace na inicjowaniu iprowadzeniu efektywnej polityki,
zapewniajgce] mozliwo$¢ biezacego regulowania oplat zwigzanych znajmem lokalu oraz zmniejszenie liczby
dhuznikow, zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Sliwinski
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