Projekt — do wytozZenia publicznego

UCHWALA NR .............cc...ee
RADY GMINY OSIEK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
OSIEK - rejon ulic Partyzantéw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 559, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503, ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwata
Nr XXXI11/226/2022 Rady Gminy Osiek z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Osiek- rejon
ulic Partyzantow Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga, Rada Gminy Osiek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Osiek —
rejon ulic Partyzantéw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga, nie narusza ustalern Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek, przyjetego uchwatg Nr XI/71/2019 Rady
Gminy Osiek z dnia 19 grudnia 2019 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Osiek — rejon ulic
Partyzantéow Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 5,42 ha.

4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace
§ 2. 1. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne - obowigzujgce na catym obszarze planu — rozdziat 2 uchwaty;

2) ustalenia szczegétowe — karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terendéw — rozdziat 3 uchwaty;

3) dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
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2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej - §6;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - §8;

6) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §10;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §11;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - §12.

3. Ustalenia tekstowe w czesci szczegétowej sg zapisane w postaci kart terendéw z podziatem na tereny
niebedgce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

4. Ustalenia szczegétowe dla terendw, niebedacych terenami komunikacyjnymi okresdlaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej;

7) stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosé;
4) szczegblne warunki zagospodarowania;

5) stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie liczba
oznacza numer porzadkowy terenu a oznaczenie literowe - przeznaczenie terenu;

6) przeznaczenie terenéw, w tym:

a) MNW —teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wolnostojgcej,

b) MN-MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub
ustug,

c) U —teren zabudowy ustugowej,

d) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej,

e) KP—teren komunikacji drogowej, teren komunikacji pieszo-rowerowej;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej petnej A dla uktadu ruralistycznego wsi Osiek,
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej
zwigzanej z osadnictwem wsi;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej E1 -ochrony ekspozycji - strefa ograniczen
gabarytéw dla uktadu ruralistycznego wsi Osiek, wpisanego do rejestru zabytkdow;

9) teren wpisany do rejestru zabytkow;
10) budynek wpisany do rejestru zabytkéw;
11) zespoty i obiekty chronione ustaleniami planu:
a) zespoty i obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw,
b) pozostate obiekty zabytkowe- wspottworzace klimat tradycyjnej zabudowy wsi;
12) historyczne podziaty wtasnosciowe do ochrony;
13) korytarz widokowy / otwarcie widokowe do zachowania;

14) istniejaca zielen do zachowania: grupa drzew, istniejgce pojedyncze okazy drzew, szpalery
drzew (zasieg orientacyjny), teren zieleni do zachowania;

15) teren zieleni do zachowania i uksztattowania;
16) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
17) cigg pieszy wymagany w urzadzeniu terenu;

18) napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napie¢ SN-15 kV wraz ze strefg ochrony
funkcyjnej 14m (po 7,0m od osi linii).

7. Pozostate oznaczenia na rysunku, nie wymienione w ust. 6 stanowig informacje i postulaty.

8. Caty obszar planu potozony jest w granicach obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;
2) w obszarze Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.

9. Oznaczenia granic obszaréw, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac jako biegngce
w osi tych linii.
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10. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowe niskiego i Sredniego
cisnienia, sieci telekomunikacyjne. Linie i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowaé w
szczegblnosci w pasach drogowych drdég i ciggéw pieszo-jezdnych lub pieszych oraz wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych przed linig zabudowy.

§ 3. Definicje.
1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé proces budowalny polegajacy na dostosowaniu obiektu
budowlanego do petnienia innej funkcji ni¢ pierwotna lub na przystosowaniu obiektu do
aktualnych wymagan technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu waloréw
zabytkowych obiektu budowlanego, bez uszczerbku na wartosciach chronionych; dopuszcza
sie w ramach adaptacji remonty, przebudowe, zmiany sposobdéw uzytkowania, przy czym
przebudowa wnetrz musi zapewnia¢ poszanowanie zabytkowych elementéw wystroju
wnetrza, takich jak klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, $lusarski, ciesielski, stolarski,
oktadziny $cienne i poszanowanie zabytkowej konstrukcji nosnej;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) budynkach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane towarzyszace
zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci budynki i wiaty o charakterze
gospodarczym, wolnostojgce lub dobudowane garaze;

4) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku stanowigcg min
80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty budynku wejscia do budynku
(wiatrotapy), schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku, do gtéwnej bryly budynku nalezg réwniez garaze
wbudowane, dobudowane do tego budynku;

5) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumieé dach przykrywajacy gtéwng bryte
budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie
stanowig w szczegdlnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonéw i taraséw, itp.;

6) jaskrawych kolorach — nalezy przez to rozumieé kolory o zintensyfikowanej barwie, nie
wystepujgce w tradycji budowlanej (na elewacjach i pokryciu dachow) Kociewia;

7) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumieé miejsce na samochdd osobowy wydzielone
na terenie nieruchomosci realizowane jako miejsce naziemne na terenie, w budynku (garaz
wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), pod wiatg garazowg oraz w kondygnacji
podziemnej;

8) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa—nalezy przez to
rozumie¢ miejsce parkingowe spefniajagce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie
terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

9) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni budynkow
po ich obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w [%];

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow a takze wiat; linia
ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkdw; linia ta moze by¢ przekroczona o nie wiecej jak
0,8m w przypadku okapow i gzymsow, i nie wiecej jak 1,5m w przypadku balkonéw, tarasow,
schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp. ; linie nieprzekraczalne
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nie dotyczg tez miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych (zadaszonych oston) ani
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy podstawowe] bryty
budynkéw budowanych lub rozbudowywanych wymagang w projekcie budowlanym,
dotyczaca min. 75% szerokosci frontu, przy czym regulacjom tym nie podlegajg wykusze,
zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak
linie przesytowe i sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie zachowanie istniejgcej przestrzeni
niezabudowanych miedzy budynkami (wjazdy na posesje, dziedzirice);

12) rekompozycji — nalezy przez to rozumieé przeksztatcenie, przebudowe budynku lub jego czesci
(np. dachu, elewaciji, witryny), potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, prowadzong w
celu przywrdcenia historycznej kompozycji poprzez przebudowe lub wyburzenie elementéw
wtornych lub stworzenia nowej kompozycji, w nawigzaniu do charakteru budynku
przebudowywanego lub na zasadzie analogii do budynku o tozsamym charakterze we wsi;

13) stawce procentowej - rozumie sie przez to wysokos¢ stawki, wyrazong w procentach [%],
stuzagca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na mocy przepisow
ustawy ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami strefe dla ochrony ukfadu ruralistycznego
wsi lub wybranych obszaréw i obiektéw, ich otoczenia oraz krajobrazu kulturowego wsi; w
granicach strefy obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy, nakazy oraz zasady
zagospodarowania i zabudowy; obowigzuje stosowanie przepiséw odrebnych;

15) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym;

16) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stargany,
pawilony handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne, kontenery, przenosne toalety, przyczepy handlowe i gastronomiczne (np typu
food truck — furgonetka bedgca punktem sprzedazy jedzenia),

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé dla budynkdw wysoko$é okreslang zgodnie z
przepisami odrebnymi w sprawie warunkow techniczno-budowlanych, dla pozostatych
obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — wysokos$¢ do najwyzej potozonego punktu
obiektu liczong od poziomu terenu przy obiekcie;

18) zabudowie ustugowe] - nalezy przez to rozumieé inwestycje i ustugi wedtug Europejskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci, zaspokajajgce potrzeby ludnosci w zakresie ustug dla konsumentéw:
handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obstugi turystyki, edukacji, oswiaty, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, dziatalnosci zwigzanych z rekreacjg, kulturg i sportem oraz budynki
zamieszkania zbiorowego (np. hotele), ustugi dla producentéw i biznesu oraz ustugi
ogoélnospoteczne, wraz z pomieszczeniami lub obiektami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne i administracyjne oraz budynkami towarzyszgcymi z pomieszczeniami
technicznymi a takze innymi towarzyszacymi urzagdzeniami budowlanymi;

19) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas wielowarstwowej roslinnosci,
ztozonej z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajgcej (takze wizualnie,
krajobrazowo) obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terendéw i funkcji chronionych,
zwtaszcza mieszkaniowych;

20) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé pokrycie roslinnoscig wysoka, srednio wysoka
i niska, $wiadomie komponowang z uwzglednieniem gatunkéw charakterystycznych dla
historycznych terenéw wiejskich.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, ktérymi sa:

1) historyczny ukfad ruralistyczny wsi Osiek, z zachowanym uktadem parcelacyjnym, strukturg
przestrzenng, tradycyjnym sposobem zagospodarowania i zabudowy dziatek, zabytkowymi
obiektami, zielenig;

2) zachowane zespoty zabudowy i pojedyncze budynki zabytkowe, w szczegdlnosci wpisane do
rejestru zabytkow, ujete w ewidencji zabytkéw oraz wspottworzgce chroniony uktad
ruralistyczny;

3) zielen wysoka towarzyszgca zabudowie;
4) widok na zabytkowe centrum wsi z dominantg — kos$ciotem;

5) zachowanie historycznej pierzei wzdtuz ul. Partyzantdw Kociewskich, wyznaczonej przez
istniejgce budynki.

2. Szczegotowy opis elementdw chronionych ze wzgledu na zabytki, wymienionych w ust. 1 oraz zasady
ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw”.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala sie obowigzek realizacji zieleni towarzyszgcej budynkom i obiektom budowlanym;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
zakazu dla kondygnacji podziemnych; miejsca parkingowe w kondygnacjach podziemnych
dopuszcza sie wytgcznie juz istniejgce w budynkach wspdtczesnych przy ulicy Kwiatowej 16, 14,
10;

3) nowa zabudowa uzupetniajgca zespét zabudowy, dobudowy, rozbudowy, nadbudowy,
adaptacje powinny harmonijnie wpisywaé sie w istniejgce zagospodarowanie i nie moga
powodowac degradacji historycznego zespotu ruralistycznego;

4) dopuszcza sie wyburzenia oraz rekompozycje obiektéw nie zakwalifikowanych do ochrony,
w tym obiektéw i urzadzen technicznych negatywnie wptywajgcych na przedmiot ochrony
konserwatorskiej;

5) w zagospodarowaniu terendw uwzglednic¢ towarzyszacg zielen, w szczegdlnosci wskazang
na rysunku planu jako teren zieleni do zachowania i uksztattowania.

4. W zakresie wykonczenia budynkow ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegta, drewno, kamien lub mur kamienno-ceglany w partii cokotowej; kolorystyka tradycyjnych
materiatow;

2) wyklucza sie w wykoniczeniu elewacji stosowanie jaskrawych koloréw;

3) dla tynkéw dopuszcza sie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw z jednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego; preferuje sie barwy naturalne: biel, szaros¢, bez;
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4) kolorystyke dachéw ograniczong do tonacji czerwieni (odcienie cegty palonej), brazow, tj.
jak kolorystyka tradycyjnych materiatéw pokryciowych, a takze w kolorze grafitowym w
odcieniu zblizonym do szarego w nawigzaniu do pokrycia strzechg, papg;

5) w pokryciach dachéw: dachdowka, trzcina, stoma, gont drewniany, blacha ptaska na ragbek, ,
gont drewniany, materiaty bitumiczne; pokrycia matowe.

5. Zasady ksztattowania nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
1) rzut bryty gtéwnej prostokatny; zalecane proporcje 1,5:1 do 1,7 -1,8 do 1;
2) wskazane kalenicowe (kalenica gtdwna réwnolegle do ulicy) ustawienie wzgledem frontu;
3) poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m n.p.t.;

4) podmuréwka niewysoka, wysokos¢ budynku do okapu: jedna kondygnacja lub jedna
kondygnacja i Scianka kolankowa;

5) dach z krétkim okapem, dopuszcza sie potacie dachowe zlicowane ze $ciang szczytows ;
6) proporcje wysokosci dachu do wysokosci elewacji - zalecane 2:1/1,5:1.
7) dach stromy symetryczny dwuspadowy;

8) wystawki do wysokosci kalenicy dachu gtéwnego lub nizsze, maksymalna dtugo$¢ wystawki
nie moze przekroczyé¢ 30% dtugosci tej potaci dachowej na ktdrej jest usytuowana, nie moze schodzié
swoim licem do poziomu kondygnacji ponizej dachu; wyklucza sie wystawki i lukarny w zabudowie
historycznej, nie uwarunkowane historycznie;

9) dopuszcza sie okna potaciowe w potaciach dachu od strony podworza, lokowane miedzy
krokwiami, maksymalnie dwa okna na potaci dachu; w zabudowie historycznej wyklucza sie okna
potaciowe nie uwarunkowane historycznie;

10) zasade sytuowania- orientacyjne lokalizacje dla nowych budynkéw mieszkalnych wraz z
kierunkiem kalenicy gtéwnej pokazano informacyjnie na rysunku planu.

6. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i
okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w
ustaleniach szczegétowych.

7. Ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub kilku dziatkach
stanowigcych jeden teren inwestycyjny objetych jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego, wystroju elewaciji.
Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy w ztym stanie technicznym lub do
zabudowy substandardowe;.

8. Dla nowej zabudowy w terenach juz zainwestowanych obowigzuje nawigzywanie forma
architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej; dopuszcza
sie dla nowej zabudowy uzupetniajacej wspodtczesng interpretacje form historycznych.

9. Dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, legalnie wzniesione;j:
1) dopuszcza sie zachowanie jej gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy;
2) dopuszcza sie remonty, przebudowy, adaptacje;

3) rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobdw uzytkowania — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla danego terenu, z zastrzezeniem pkt 4, 5i 6;
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4) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, adaptacji istniejgcych budynkéw, nie objetych
ochrong, o geometrii dachdw innej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie
realizacje dachow o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych (tj. tworzgcych wraz
z dachami istniejgcymi spdjng catos¢ kompozycyjng i kolorystyczng), o ile w ustaleniach
szczegotowych nie zapisano inaczej; dla budynkéw objetych ochrong obowigzujg ustalenia § 6
ust. 6, 8, 10;

5) w przypadku budynkéw o wysokosci wiekszej, niz ustalona w ustaleniach szczegétowych,
przy zmianie konstrukcji dachu dopuszcza sie niezbedng zmiane wysokosci wynikajacg ze
zmiany geometrii dachu (przy czym nie dopuszcza sie podwyzszania budynku o dodatkowg
kondygnacje);

6) dla dziatek z istniejagcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

7) dla dziatek z istniejgcg zabudowag, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie;

8) dla dziatek z istniejgca zabudowa, dla ktdrej przekroczono intensywnos¢ zabudowy,
dopuszcza sie jej zachowanie;

9) dopuszcza sie rozbudowy budynkdw istniejgcych, nie objetych ochrong, przy czym w sytuacji
rozbudowy gdy na zabudowanej dziatce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw
zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw o powierzchnie zabudowy tacznie nie wieksza niz 50 m2.

10. Nie dopuszcza sie w obszarze planu sytuowania budynkéw o wysokosci powyzej 12m i budowli o
wysokosci powyzej 15 m. Ustalenia dotyczace parametréw wysokosci zabudowy okreslone w
ustaleniach szczegétowych nie dotyczg obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy
elektroenergetyczne.

11. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe tego nie wykluczajg, dopuszcza
sie sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak: przytgcza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy,
przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej,
wyposazenia terenu i infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekdw), urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych.

12. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych
wytgcznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacjg
budynku stacji transformatorowych dopuszcza sie sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

13. Przy odbudowie lub rekonstrukcji budynkéw o walorach historyczno-kulturowych nalezy
dostosowac gabaryty, proporcje rzutu budynku, rodzaje uzytych materiatéw analogiczne jak w
odbudowywanym dawnym obiekcie w celu odtworzenia historycznej zabudowy na podstawie Zzrodet
ikonograficznych (np. archiwalne mapy, rysunki, fotografie).

14. W sytuacji budowy nowego budynku w wypadku rozebrania obiektu chronionego (zabytku ujetego
w ewidencji zabytkéw lub wskazanego do ochrony jako budynku o walorach historyczno-kulturowej)
obowigzujg ustalenia szczegétowe okreslone dla terenu oraz wystrdj elewac;ji i pokrycia dachu (w tym
kolorystyka) w nawigzaniu do zabudowy historycznej, lokalizacja, sytuowanie nowej zabudowy na wzér
historycznej zabudowy, jako uzupetnienie zespotu zabudowy.

15.W granicach planu ustala sie:
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1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, o ile w ustaleniach szczegétowych
no dopuszczono ich lokalizacji;

2) zakaz lokalizacji statych stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych,
kempingowych, barakowozéw Ilub podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci
ustugowej;

3) zakaz sytuowania otwartych placéw sktadowych;

4) zakaz sytuowania paczkomatow.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasad ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych
rodzajéw terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-MW-U jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) pozostate tereny, nie wymienione w punktach od 1) do 3) nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2. Poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu — powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

3. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni. Przy
projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw oraz przy
projektowanej zieleni w pasach zieleni izolacyjno-krajobrazowej stosowaé gatunki drzew
dopasowane siedliskowo.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujgc spéjnosé systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

5. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz zapewnienia ochrony
przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych z terendw komunikacyjnych i
utwardzonych poprzez podczyszczanie, dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia
podczyszczajgce obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

6. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce
uksztattowanie powierzchni terenu, zapewnic oszczedne korzystanie z terenu, a takze zachowanie
istniejgcych zadrzewien, zakrzaczen, zieleni naturalnej, w tym w szczegdlnosci wskazanej na
rysunku planu do zachowania i ochrony.

7. Na catym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych. Wykluczenie nie dotyczy
inwestycji celu publicznego.

8. Na catym obszarze planu wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych tj.:
1) mogacych spowodowac zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktora
jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska;
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2) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska;

3) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska;

4) negatywnie oddziatywujgcych na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardéw
srodowiska okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pytéw i gazéw, odoréw,
hatasu, promieniowania itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen, ze
sktadowaniem odpaddw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposdb
pogarszajgcych warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;

5) ustug uciazliwych dla zabudowy mieszkaniowej , takiej jak warsztaty samochodowe,
wulkanizatornie, myjnie samochodowe, warsztaty kowalskie, mechaniczne i metalowe .

9. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$¢ gospodarcza, ustugowa, nie moze powodowac
ucigzliwosci dla terendw, w ktérych lokalizowana jest lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o
funkcji mieszkalnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa) lub zabudowa
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla sSrodowiska
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien byé ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

10. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybdéw i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie nakaz utrzymania istniejgcych elementdw urozmaicajgcych strukture biotyczng i
krajobrazowag obszaru — zadrzewien, zakrzewien, odkrytych ciekdw wodnych, istniejacych
zbiornikéw wodnych:

1) ustala sie ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, w szczegdlnosci wskazanej na rysunku planu
jako istniejgce grupy drzew, pojedyncze okazy drzew, szpalery drzew do zachowania, teren
istniejgcej zieleni ze zbiornikami wodnymi;

2) dopuszcza sie ciecia sanitarne, wcinka drzew wytgcznie w sytuacjach ztego stanu
fitosanitarnego, wycinka wymaga stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody i ochrony zabytkow;

3) uszczuplenie zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajgcej na zastgpieniu
zlikwidowanego zasobu zieleni innym zasobem ktérego sposéb oddziatywania na
srodowisko i cztowieka bedzie podobny.

12. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w granicach obszaréw objetych ochrong
przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i obszar Natura 2000 PLB 220009 Bory
Tucholskie) obowigzujg przepisy odrebne, w tym uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej.

1. W granicach planu przedmiotem ochrony s3: zabytkowy zespét ruralistyczny wsi Osiek ze
strefami ochrony konserwatorskiej — wpisany do rejestru zabytkéw (dec. nr rej. 1085, dawniej
nr 925, z dnia 02.02.1985r.), zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wraz z
otoczeniem wymienione w ust.6, inne zabytki nieruchome chronione ustaleniami planu ujete
w ewidencji zabytkdw wymienione w ust.7, obiekty wspoéttworzace klimat tradycyjnej
zabudowy wsi wymienione w ust. 9. Wymienione wyzej chronione obszary i obiekty oznaczono
na rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi.
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2. Wies Osiek jako zespdt ruralistyczny stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - nr rej.
1085 (d. nr 925), decyzja z dnia 02.02.1985r., w granicach i ze strefami ochrony
konserwatorskiej ustalonych w decyzji o wpisie; zasiegi stref ochrony konserwatorskiej
pokazano na rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi. Obszar planu to fragmenty
stref:

1) strefy A — petnej (Scistej) ochrony, obejmujgcej centralny obszar wsi, wschodni odcinek ulicy
Partyzantdw Kociewskich, potudniowy odcinek ulicy Kwiatowej i zachodni fragment ul.
Wyzwolenia do wlotu ul. Na Borku;

2) strefy E1 - ochrony ekspozycji stanowigcg otoczenie zabytku w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami - obszar z
ograniczeniami w zakresie intensywnosci i gabarytow zabudowy ze wzgledu na ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego.

3. W obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje wymadg stosowania przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, w szczegdlnosci wszelkie
inwestycje w zespole ruralistycznym majgce wptyw na elementy uktadu wsi takie jak:
zagospodarowanie terenu — zmiana dotychczasowego zainwestowania w tym: lokalizacja
nowej zabudowy, zmiany przy obiektach istniejgcych, przy uktadzie komunikacyjnym, przy
uksztattowaniu terendw, przy sieci rowow, przy zieleni komponowanej lub wskazanej do
ochrony w planie; roboty ziemne..

4. W strefie ochrony konserwatorskiej A (petnej ochrony), stanowigcej jednoczesnie strefe
ochrony konserwatorskiej archeologicznej zwigzanej z osadnictwem wsi, ktérej granice
zaznaczono na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) przedmiotem ochrony sg wszystkie historyczne elementy zainwestowania, w tym:

a) historyczny uktad ulici drog,

b) historyczne podziaty parcelacyjne;

c) historyczne zasady ksztattowania zabudowy (w tym w zespotach zagrodowych) oraz
historyczne i tradycyjne zasady i formy zagospodarowania terenu;

d) zabytkowa zabudowa mieszkalna, gospodarcza -obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
ujete w ewidencji zabytkéw oraz wspottworzace klimat tradycyjnej wsi (wymieniona w
ust.6, 7, 9 oraz oznaczona na rysunku planu)

e) zachowane elementy zabytkowej matej architektury np. ogrodzenia, stupki bramne,
bramy, piwniczki ziemne,

f) zachowane fragmenty dawnych nawierzchni drég, podwérzy, wjazdéw do zagréd,

g) zachowane elementy zieleni wysokiej, starodrzew zwigzany z siedliskami, zielen zwigzana
z historycznym uktadem komunikacyjnym,

h) zabytki archeologiczne;

2) nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia w obrebie strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) obowigzuje wymadg zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zachowanych elementow
uktadu i struktury zabytkowego zespotu wsi oraz uzupetnienia struktury zabudowy w
miejscach jej historycznego wystepowania,

b) historyczne podziaty parcelacyjne (w szczegdlnosci wskazane na rysunku planu do
ochrony) podlegajg ochronie; nie dopuszcza sie ich likwidacji np. poprzez scalenie dziatek;
wprowadza sie wymédg ich utrwalania w przestrzeni poprzez sytuowanie w ich linii
ogrodzen, nasadzen wysokich itp.,

¢) dopuszcza sie nowg zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla danego terenu
zawartymi w § 13-18 na zasadach kontynuacji specyfiki miejscowej i tradycyjnej zabudowy
oraz poszanowania zabytkowego sgsiedztwa,
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d) w obrebie obszaru wystepowania historycznych siedlisk o charakterze zagrdd rolniczych
obowigzuje wymodg zachowania i kontynuacji zasady ksztattowania rozplanowania
zabudowy w zgodzie z tradycjg miejscowego budownictwa regionalnego: budynek gtéwny
(mieszkalny) nalezy sytuowac szerokofrontowo do drogi, oddzielajagc od ulicy
przedogrdédkiem, a zabudowania towarzyszace inwentarskie i gospodarcze sytuowaé na
tytach parceli wokdét podwédrza; w istniejgcej zabudowie w tym obszarze obowigzuje
wymog sytuowania nowych obiektéw towarzyszgcych (typu altany ogrodowe, garaze,
obiekty gospodarcze) na tytach parceli, w nawigzaniu do historycznych uktadéw zagrody;

e) dla nowej zabudowy ustala sie nakaz ksztattowania w nawigzaniu do tradycji historycznej
pod wzgledem usytuowania, linii zabudowy, proporcji, gabarytéw oraz formy dachu, z
uwzglednieniem ustalen szczegétowych zawartych w § 4 ust 4 i 5; obowigzuje nakaz
kontynuowania w nowej zabudowie form architektonicznych wtasciwych dla regionalnej
tradycji budowlanej,

f) obowigzuje nakaz kontynuowania i uwzglednianie lokalnych tradycji budowlanych w
pracach budowlanych (w tym renowacyjnych i remontowych, adaptacyjnych)
prowadzonych przy budynkach istniejgcych,

g) ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich form zabudowy tymczasowej;

h) w obrebie frontowych partii parceli nalezy wprowadzaé¢ zagospodarowanie zielenig w
formie tradycyjnych przedogrédkéw z przewagg rodzimych gatunkéw roslinnosci;
dopuszcza sie stosowanie naturalnych zywoptotdw, pnaczy, grup rodzimych drzew
niskopiennych lub rodzimych gatunkéw krzewdw przestaniajgcych wglad na posesje;

i) ustalasie dla strefy zakaz lokalizacji mikro i makroinstalacji fotowoltaicznych oraz urzagdzen
produkujgcych prad z wiatru lub biogazu,

j) ustala sie zakaz stosowania w nowej zabudowie elementéw architektonicznych, rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych obcych kulturowo, kolizyjnych z zachowanym
historycznym zespotem zabudowy wsi,

k) postuluje sie dla remontow i prac budowlanych prowadzonych w obiektach o wartosciach
kulturowych chronionych ustaleniami planu uzyskanie odpowiednich zalecen
konserwatorskich;

3) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej zwigzanej z osadnictwem wsi
(granica strefy jak dla strefy A- petnej ochrony) roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej E1 - ochrony ekspozycji z ograniczeniem gabarytu, ktérej
granice zaznaczono na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przedmiotem ochrony sg zachowane elementy historycznego krajobrazu, takie jak drogi,
cieki wodne i rowy melioracyjne, elementy zieleni komponowanej takie jak nasadzenia
wzdtuz drdg; zachowane historyczne podziaty;

2) ustala sie nakaz zachowania wolnego od zabudowy i wysokich przeston (np. drzewa)
korytarza widokowego na zabytkowy kosciét, wskazanego na rysunku planu;

3) ustala sie dla nowej zabudowy zachowanie skali i typow architektury nawigzujacej do
regionalnej tradycji budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, a takze
ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §4 (Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego);

6. W granicach planu wystepuje zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw: dom
mieszkalny Kwiatowa 2 (dz. geod.231/2) —nr rej. 1106, wpis z dnia 20.01.1986r , wskazany na
rysunku planu; ochronie podlega budynek wraz z dziatkg; wszelkie dziatania budowlane oraz

12
Mpzp dla fragmentu wsi OSIEK — rejon ulic Partyzantdw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga



Projekt — do wytozZenia publicznego

podziaty geodezyjne podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami. Wyklucza sie zabudowe wokdt budynku, ustala sie nakaz pozostawienia otoczenia
z istniejaca zielenig do zachowania i uksztattowania.

7. W granicach planu wystepujg obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu, objete ochrona:
1) budynek mieszkalny Kwiatowa 4 (na dz. geod. 237);
2) budynek mieszkalny Kwiatowa 6 (na dz. geod. 238);
3) budynek mieszkalny Partyzantéw Kociewskich 54 (na dz. geod. 223/2);
4) budynek mieszkalny Partyzantéw Kociewskich 56 (na dz. geod. 224/5);
5) budynek mieszkalny Partyzantéw Kociewskich 62 (na dz. geod. 227);
6) budynek mieszkalny Partyzantéw Kociewskich 68 (na dz. geod. 234);
7) budynek mieszkalny Partyzantéw Kociewskich 70 (na dz. geod. 235).

8. Dla budynkéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkédw, wymienionych w ust. 7 ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja S$cian (tj.
rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewac;ji),
zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym: ksztatt i wielko$¢ okien, podziaty i
materiat stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.), kolorystyka, materiaty;

2) zakaz nadbudowy o dodatkowe kondygnacje;

3) ewentualne przebudowy, adaptacje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) dopuszcza sie remonty, adaptacje - zmiany sposobu uzytkowania, przystosowanie do
nowych wspotczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, przy zachowaniu elementéw
chronionych;

5) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.)
pod warunkiem zachowania lub przywrécenia pierwotnej tradycyjnej formy i materiatéw tych
elementéw;

6) nie dopuszcza sie stosowania docieplen zewnetrznych powodujgcych zniszczenie
historycznej elewacji obiektéw;

7) nie dopuszcza sie sytuowania paneli fotowoltaicznych na dachach chronionych
budynkéw;

8) dopuszcza sie wymiane potaci dachowej, przy wymianie potfaci dachowej nakazuje sie
odtworzenie dachu w jego formie oraz materiale pokrycia historycznego;

9) pozostate ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i wykonczenia elewacji
budynkéw, kolorystyki i rozwigzan materiatowych jak w ustaleniach ogdlnych - § 4 ust. 4i 5;

10) dziatania budowlane przy budynkach zabytkowych wymagajg stosowania przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

9. W granicach planu wystepujg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspéttworzace
klimat tradycyjnej zabudowy wsi, (historyczne obiekty o tradycyjnej bryle i formie) oznaczone
na rysunku planu, wskazane do ochrony, s3 to:

1) budynek mieszkalny Kwiatowa 8 (na dz. geod. 239);

2) budynek dawnej gospody Partyzantéw Kociewskich 66 (na dz. geod. 228/6);
3) budynek gospodarczy przy ul. Partyzantdw Kociewskich na dz. geod. 227;

4) budynek gospodarczy przy ul. Partyzantéw Kociewskich na dz. geod. 223/2;
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5) budynek mieszkalny przy ul. Partyzantéw Kociewskich 64;

6) budynek gospodarczy na dz. geod. nr 227, zlokalizowany w gtebi dziatki;

7) budynek gospodarczy na dz. geod. 225;

8) budynek gospodarczy na dz. geod. 239;

9) budynek gospodarczy na dz. geod. 234 (cze$¢ usytuowana kalenicg réwnolegle do
ul.Kwiatowej).

10. Dla budynkéw wymienionych w ust. 9 ustala sie:
1) wymédg ochrony historycznej bryty i ksztattu dachu oraz zachowanych historycznych cech
formy architektonicznej (tj. szalunek na elewacji, detal architektoniczny, opaski okienne,
gzymsy) w tym materiaty historyczne pokrycia dachu i elewacji ;
2) przeksztatcenia, adaptacje i przebudowy nie mogg powodowac utraty chronionych
walorow;
3) dopuszcza sie rozbudowe na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych;
4) dziatania zwigzane z ww. przebudowg, adaptacjg lub rozbudowg dopuszczalne sg w
przypadku zachowania historycznych proporcji bryty architektonicznej oraz geometrii dachu, a
takze dostosowania do elementéw chronionych obiektu.

11. W celu ksztattowania wtasciwych warunkdw ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztattowanie
przestrzeni uwzgledniajace:

1) niezaktécony widok na zabytkowy kos$ciét w korytarzach widokowych / otwarciach
widokowych wskazanych na rysunku planu;

2) harmonijng pierzeje ul. Partyzantow Kociewskich rozumiang jako ciggi budynkéw z
terenami niezabudowanymi, zachowanymi wjazdami na posesje i innych obiektéw
budowlanych, zieleni, wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
kompozycyjnym i estetycznym.

§7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami, tj. wyznaczone jako przestrzenie
publiczne wg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustka.

2. Ogodlnodostepnymi terenami o publicznym charakterze w obszarze planu sa:

1) tereny komunikacyjne ogélnodostepne - drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami: KDD;
2) tereny komunikacyjne pieszo-rowerowe oznaczone symbolami KP;

3) teren ustug -1U.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 2 ustala sie:
1) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0sdb
niepetnosprawnych, w projektowaniu i realizacji nakaz uwzgledniania zasad projektowania
uniwersalnego;
2) wyklucza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie dopuszczono takich lokalizacji;
3) dopuszcza sie zielen i urzadzenia techniczne, w tym w pasach drogowych urzadzenia
zwigzane z drogami;
4) w pasach drogowych drég KDD dopuszcza sie obiekty stanowigce wyposazenie ulic.
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§8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow (terenow gorniczych, a takie obszaréow szczegdlnego zagroienia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa).

1. W granicach planu nie wystepujg, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary
osuwania sie mas ziemnych. Nie wystepujg tereny gérnicze.

2. Brak jest przestanek dla okreslania w obszarze objetym planem krajobrazéw priorytetowych
(audyt krajobrazowy nie zostat dotad uchwalony).

§9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
(wg zapisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

2. Dla dziatek w terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej, dopuszczonej w terenach o symbolach
MNW, MN-MW-U w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
danego terenu okreslajgcymi minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 75 do 105 stopni;

3. W decyzjach podziatowych nakaz uwzglednienia ochrony, zachowania historycznych podziatéw, w
szczegblnosci w strefie ochrony konserwatorskiej A oraz w strefie E; obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz ustalenia § 6 ust 4 pkt 2 lit b.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dojazdow poza wyznaczonymi w planie na rysunku planu terenami
komunikacyjnymi; minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych -
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi warunkdow technicznych, z zastrzezeniem ust. 6; w
przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do
zawracania, o parametrach zgodnie z tymi przepisami.

5. Minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojsc i Sciezek pieszo — rowerowych niestanowigcych dojazdéw
do zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkdéw techniczno — budowlanych, z
zastrzezeniem ust 6.

6. Dopuszcza sie szeroko$¢ wydzielonych dojazddow , dojsc i sciezek pieszo-jezdnych mniejszg niz wg
przepiséw odrebnych ze wzgledu na chroniony prawem uktad ruralistyczny i zasady ochrony uktadu
komunikacyjnego.

7. Dopuszcza sie taczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ochrony
historycznych podziatow.

8. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkdw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej o powierzchni
mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych; normy
powierzchniowej dla takiego wydzielenia nie okresla sie;
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3) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku;

4) plan sankcjonuje istniejgce podziaty geodezyjne (zatwierdzone przed wejsciem w zycie
planu), w tym niezgodne z parametrami dla dziatek okreslonych uchwaty; na terenach
istniejgcych podziatdow geodezyjnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zgodnie z
parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terendéw;

5) nie okresla sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla potrzeb zieleni,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zasady i warunki podziatu dla takich funkcji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej A i E1 przy podziatach geodezyjnych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen istniejgcych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazdéw oraz ciggdw pieszych i pieszo-
jezdnych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c) na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzgdzenie infrastruktury
technicznej, o powierzchni mniejszej niz ustalono w ustaleniach szczegétowych danego
terenu;

2) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nieograniczajagcy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie wtaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode
do celow bytowych, do sieci wodociggowej;

2) nalezy zapewnié¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z
uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
obrony cywilnej.

3. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni sciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

2) w sytuacjach okreslonych przez przepisy odrebne, w tym w przypadku braku
mozliwosci wtgczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie zastosowanie przewidzianych w
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nich rozwigzan dotyczacych systeméw indywidualnych (szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych - szamb), przy czym w przypadku mozliwosci wiaczenia do sieci
kanalizacyjnej szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy zlikwidowad.

4, W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych, roztopowych i gruntowych
indywidualne w granicach dziatki lub terenu, powierzchniowo do gruntu (dla wéd
zanieczyszczonych  po  podczyszczeniu), do zbiornikdw retencyjnych (dla  wdd
zanieczyszczonych po podczyszczeniu) oraz do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie w catym obszarze planu budowe nowych zbiornikéw retencyjnych;

3) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny i drogi przed sptywaniem wdd opadowych.

5. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych, projektowanych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z lokalnych lub indywidualnych Zrédet
wtym produkujgcych energie ze Zrédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje
W rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym sytuowanie urzadzen produkujgcych energie
elektryczng z odnawialnych zrédet w strefie ochrony konserwatorskiej A oraz w strefie E1 w
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw zgodnie z ustaleniami dla strefy- § 6 ust. 4;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej, dla ktdérego wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci, ustala
sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m — po 7,0 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczaja stupy;

4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii SN-15kV oraz pozostatych, napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskich napie¢;

5) dopuszcza sie umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza
sie jej lokalizacje przy granicy dziatki;

6) nowe linie elektroenergetyczne realizowac jako podziemne kablowe.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego i niskiego
ciSnienia;

2) dla projektowanych sieci gazowych wyznacza sie strefy (odlegtosci), w ktérych nie
wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowacd uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach
tych nie mogg tez rosng¢ drzewa; wymagania w zakresie stref zawarte s3 w odrebnych
przepisach dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie;

3) dopuszcza sie budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca
po spetnieniu warunkdéw techniczno — ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

4) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociggdw nalezy zagospodarowad

zielenia.
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7. Gospodarka odpadami wg. przepisow odrebnych oraz zgodnie z lokalnymi zasadami
okreslonymi dla gminy Osiek.

8. W zakresie zasilania w ciepto: dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe,
ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub indywidualnych
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem ust.9 i 10.

9. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii pozyskujacych
prad z wiatru lub biogazu, a na budynkach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw i objetych
gminng ewidencjg zabytkéw réwniez ze stonca.

10. Ustala sie zakaz lokalizacji zewnetrznych (zlokalizowanych poza obrysem budynku lub na
budynkach) kontenerowych urzadzen wytwarzajacych i przechowujgcych energie oraz kontenerowych
urzadzen kogeneracyjnych.

11. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Od wszystkich sieci istniejgcych i projektowanych nalezy
zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami.

12. Dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych. Dopuszcza sie takze
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich. Dopuszcza sie realizacje innych
niz wymienione w ust. 1 — 8 sieci np. teletechnicznych, niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych.

13. Obowigzuje wymodg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci infrastruktury
technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane
poprzez sgsiadujgce z obszarem planu drogi: droge powiatowg - ul. Partyzantéw Kociewskich, drogi
gminne ul. Kwiatowg oraz u. Diuga.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z drogi powiatowe;j
ul. Partyzantéw Kociewskich, z drég gminnych ul. Kwiatowej, Dtugiej, z drdg publicznych gminnych
usytuowanych w granicach planu: klasy dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD oraz terendéw
komunikacyjnych pieszo-rowerowych, z dopuszczeniem dojazdéw, oznaczonych jako 1KP, 2KP, 3KP, o
przebiegach wskazanych na rysunku planu.

3. Z drég o symbolach KDD oraz KP dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdow.

4. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu
oraz dopuszczalnych na nim funkcji, rodzajéw obiektow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: tereny o symbolach MNW oraz
MN-MW-U:
a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach MNW oraz MN-MW-U — 1,2 miejsca
parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkalnej lub w
sytuacji zmiany sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkalng w terenach MNW oraz MN-
MW-U — 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, dopuszcza sie
odstgpienie od realizacji miejsc parkingowych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej A,
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c) dlazabudowy ustugowej w terenach ustugowych oznaczonych symbolem U:
- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- dla pracownikéw : 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione,
- dom kultury, $wietlica, klub, biblioteka, itp. — 2 miejsca na 50m? pow. uzytkowej (bez
wliczania powierzchni pomocniczej) ustug,
d) dla nowej zabudowy ustugowej w terenach MN-MW-U oraz dla lokali ustugowych w
terenach MNW:

— ustugi hotelowe, pensjonat, zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce na pokdj
lub apartament,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej (bez
wliczania powierzchni pomocniczej) ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
dla kazdej ustugi (np. sklep, bar, fryzjer, biuro, urzad, gabinet lekarski, ustuga
rzemiosta, kancelaria, bank, poczta itp.),

2) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 30 m?;

3) dlainnych rodzajow ustug, nie wymienionych w pkt 1-2 oraz dla zmian sposobdw uzytkowania
na funkcje ustugowe — 1 miejsce na 50m? pow. uzytkowej ustug (bez wliczania powierzchni
pomocniczych) , przy czym dopuszcza sie odstgpienie od realizacji miejsc parkingowych w
strefie ochrony konserwatorskiej A;

4) ustala sie nakaz realizacji nowych miejsc parkingowych z nawierzchnig wodoprzepuszczalng;

5) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej;

6) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedtug wskaznikéw
ustalonych planem i zaokraglona w goére do najblizszej liczby catkowitej;

7) w przypadku realizacji nowego parkingu terenowego dla co najmniej 3 miejsc obowigzuje
nasadzenie na parkingu zieleni wysokiej w proporcji co najmniej jedno drzewo na kazde
rozpoczete 3 miejsca postojowe.

5. W terenach z dopuszczong zabudowg ustugowg (w przypadku realizacji funkcji ustugowej)
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli tgczna liczba stanowisk wynosi powyzej 5, przy czym dla terendéw

ustugowych o symbolach U nie mniej niz 1 stanowisko,

2) 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 i wiece;j.

6. Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w terenach drég publicznych KDD, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktérych
mowa w ustawie prawo ruchu drogowego, realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wymagane ustaleniami planu miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
budowalnej objetej terenem inwestycji.

8. Nie sg miejscami parkingowymi ujmowanymi w bilansie wymaganych miejsc, w rozumieniu
przepiséw niniejszego paragrafu, publiczne lub ogdlnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi
zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z wytgczeniem
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi oraz zagospodarowania
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zwigzanego z organizacjg imprez sezonowych lub okolicznosciowych w terenach ustugowych o
symbolach U (na czas trwania tych imprez).

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe

§ 13. Ustalenia szczegétowe dla terenéw MNW

1. Symbol terenu i powierzchnia: IMNW o pow. ok.1,6161ha , 2MNW o pow. 0k.0,54 ha, 3SMNW o
pow. ok.0,18ha, 4AMNW o pow. 0k.0,13ha, 5SMNW o pow. ok. 0,1572ha, 6MNW o pow. ok.
0,3125ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgce;j:

1) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen,
towarzyszgce funkcji podstawowej obiekty budowlane;

2) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe zagrodowsg;

3) wyklucza sie ustugi uciagzliwe; wyklucza sie nowe obiekty inwentarskie;

3. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

linie zabudowy nieprzekraczalne oraz obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w odlegtosci 1,5m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek;

powierzchnia zabudowy — nie wieksza jak 20%, przy czym dla terenéw SMNW i 6MNW nie
wieksza jak 15%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w terenach SMNW i 6MNW minimum 70%;

intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum - 0,60 (0,40 dla kondygnacji
nadziemnych), przy czym dla terenéw S5MNW i 6MNW maksimum 0,45 (0,30 dla
kondygnacji nadziemnych);

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

wskaznik miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 ust.4;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej — 1000 m?;

dla nowej zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej E nakaz sytuowania zabudowy
kalenicg rownolegle do drég dojazdowych z ktérych odbywac sie bedzie wjazd na posesje,
budynek mieszkalny nalezy sytuowacd na froncie dziatki przy ulicy dojazdowej a zabudowe
towarzyszgcg gospodarczg i garazowg w glebi dziatki, na wzér historycznej zabudowy
wystepujacej we wsi;

na dz. geod. 231/2 w otoczeniu zabytkowego budynku mieszkalnego przy ul. Kwiatowej 2
dopuszcza sie nowa zabudowe jedynie w miejscu dotychczasowe]j towarzyszacej zabudowy
gospodarczej, ustala sie nakaz zachowania i uksztattowania zieleni towarzyszacej, w
szczegoblnosci zgodnie z ustaleniami rysunku planu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca; wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng szeregowg i blizniacza;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych do 9m do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym
w terenach 5SMNW i 6MNW wysokos¢ do 7,5m,

b) dla budynkow historycznych wysokosé bez zmian, nie dopuszcza sie nadbudéw,
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c) dlatowarzyszgcych budynkéw gospodarczych, garazy — do 6m,
d) dlaaltan, wiat —do 4m;
3) poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,60m n.p.t.; dla zabudowy historycznej
dopuszcza sie 0,30m n.p.t.,
4) rzut bryty gtéwnej budynkéw prostokatny;
5) kolorystyka i materiaty pokrycia —zgodnie z ustaleniami § 4ust.4, zasady ksztattowania nowe;j
zabudowy zgodnie z § 4ust.4;
6) geometria dachdéw na budynkach zabytkowych - zachowaé¢ geometrie dachéw i historyczne
pokrycie;
7) geometria dachéw dla nowoprojektowanej zabudowy:
a) dach stromy dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtdwnych potaci
dachu 40-45 stopni, 50 stopni przy pokryciu trzcing,
b) dopuszcza sie okna potaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do tradycyjnych form,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o nachyleniu 20-25 stopni dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego oraz dla takich elementéw jak
werandy, ganki,
d) dopuszcza sie dach na wysokiej Sciance kolankowej 0,8-1,2m o kacie nachylenia 18-22
stopnie w nawigzaniu do historycznej zabudowy.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i w obszarze
Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz przepisy prawa
miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

2) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkow uktadu ruralistycznego wsi Osiek:

a) czes¢ terenu IMNW w strefie ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 4 oraz cze$¢ w strefie ochrony konserwatorskiej E1 — ochrony ekspozycji z
ograniczeniem gabarytéw , obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5,

b) teren 3BMNW i AMNW w strefie ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony obowigzujg
ustalenia §6 ust. 4,

c) tereny 2MNW, 5SMNW i 6MNW w strefie ochrony konserwatorskiej E1 — ochrony ekspozycji
z ograniczeniem gabarytéw , obowigzujg ustalenia §6 ust. 5;

3) nakaz ochrony i zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, a w terenie IMNW , w szczegdlnosci
w otoczeniu budynku zabytkowego Kwiatowa 2 oraz w terenie 3MNW,; nakaz zachowania i
uksztattowania zieleni na czesci terenéw wskazanych na rysunku planu;

4) w zagospodarowaniu terenu 2MNW uwzglednic¢ przebieg istniejacych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci sredniego napiecia SN-15kV z ich strefg ochrony funkcyjnej,
jak na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 5 pkt 3;

5) w terenie IMNW znajdujg sie:

a) budynek zabytkowy pisany do rejestru zabytkdw, wskazany na rysunku planu podlega
ochronie- obowigzujg dla niego ustalenia § 6 ust. 6,

b) budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu podlegajg
ochronie, obowigzujg dla nich ustalenia § 6 ust. 8,

c) budynki wspdttworzace klimat tradycyjnej zabudowy wsi, wskazane na rysunku planu,
podlegajg ochronie, obowigzujg dla nich ustalenia § 6 ust. 10;
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6) w terenie SMNW znajdujg sie: budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkdw, wskazany na
rysunku planu podlegajg ochronie, obowigzujg dla niego ustalenia § 6 ust. 8, budynek
wspottworzacy klimat tradycyjnej zabudowy wsi, wskazany na rysunku planu, podlegajg ochronie,
obowigzujg dla niego ustalenia § 6 ust. 10;

7) w terenie AMNW znajduja sie budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdw, wskazane na
rysunku planu podlegajg ochronie, obowigzujg dla nich ustalenia § 6 ust. 8;

8) nowa uzupetniajgca zabudowa na zabudowanej dziatce wymaga zharmonizowania pod
wzgledem formy, gabarytéw, kolorystyki i materiatéw z zabudowg istniejgca, zwtaszcza objety
ochrong;

9) w terenach 3MNW i 4MNW obowigzuje ksztattowanie harmonijnej pierzei ul. Partyzantéw
Kociewskich rozumianej jako ciggi budynkéw z terenami niezabudowanymi, zachowanymi
wjazdami na posesje i innych obiektéw budowlanych, zieleni, wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym;

10) dopuszcza sie podziat geodezyjny terenu 6MNW, przy zachowaniu minimalnej pow. nowo
wydzielanej dziatki 1000m? oraz zasad okreslonych w § 9; pokazany na rysunku przyktadowy
podziat nalezy traktowac jako orientacyjny;

11) nie dopuszcza sie podziatu terenu 5SMNW na dziatki budowlane.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dojazdy z sasiednich drég publicznych: ul. Partyzantéw Kociewskich, Kwiatowej, Dtugiej,
1KDD lub 2KDD oraz z ciggdw pieszo-rowerowych 1KP, 2KP, 3KP;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10;

7. Stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0 %.

§ 14. Ustalenia szczegétowe dla terenéw MN-MW-U

1. Symbol terenu i powierzchnia: 1IMN-MW-U o pow. ok.0,88ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej:

1) nie okresdla sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowa ustugowg, dopuszcza sie zamienng realizacje
dopuszczonych rodzajow zabudowy oraz taczenie rodzajéw zabudowy w ramach dziatki
budowlanej lub w ramach budynkéw;

2) dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki, biur, administracji,
rzemiosta ustugowego nieucigzliwego, bankowosci iinne podobne;

3) dopuszcza sie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi zwigzane
z przeznaczeniem, inne obiekty budowlane towarzyszace, zielen;

4) dopuszcza sie historyczne budynki gospodarcze, inwentarskie;

5) wklucza sie ustugi uciazliwe, nowe budynki inwentarskie;

3. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne oraz obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, z wytgczeniem lokalizacji zabudowy na historycznych
wjazdach na posesje;
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3) powierzchnia zabudowy — nie wieksza jak 30%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -min. 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum - 1,20 (0,90 dla kondygnacji
nadziemnych);

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

7) wskaznik miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 ust. 4;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej — 800 m2.
4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca lub zwarta tworzgca pierzeje ulicy Partyzantow
Kociewskich; wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i blizniaczg;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gtéwnych mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych lub
mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej w strefie ochrony konserwatorskiej
A do 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych przy czym trzecia kondygnacja w
poddaszu; w strefie E1 do 9m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) dla nowych budynkéw w zabudowie jednorodzinnej do 9m do 2 kondygnacji
nadziemnych,
c) dlatowarzyszacych budynkéw gospodarczych, garazy — do 6m,
d) dlaaltan, wiat—do 4 m;
3) poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,60m n.p.t.;
4) rzut bryty gtéwnej budynkéw prostokatny;
5) kolorystyka i materiaty pokrycia — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 4, zasady ksztattowania
nowej zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 5, a zabudowy wielorodzinnej, ustugowej
i mieszkalno-ustugowej na zasadzie analogii do istniejgcej w granicach terenu zabudowy;
6) geometria dachéw dla budynkéw zabytkowych — nalezy zachowaé geometrie dachu i
historyczne pokrycie;
7) geometria dachéw dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j :
a) dach stromy dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 40-45 stopni, 50 stopni przy pokryciu trzcing,
b) depuszeza—sie dopuszcza sie okna potfaciowe oraz w facjatach nawigzujgcych do
tradycyjnych form,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie lub o nachyleniu 20-25 stopni dla budynkéw niemieszkalnych
np. garazu, budynku gospodarczego oraz dla takich elementdw jak werandy, ganki;
8) geometria dachéw dla nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej:
a) dopuszcza sie dach na wysokiej sciance kolankowej 0,8-1,2m o kacie nachylenia 18-22
stopnie w nawigzaniu do historycznej zabudowy we wsi,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie nawigzujace do dachdw istniejgcych domow w typie
zabudowy kamienicy matomiejskiej.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borédw Tucholskich i w
obszarze Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

2) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu ruralistycznego wsi Osiek,
czes$¢ w strefie ochrony konserwatorskiej A- petnej ochrony obowigzujg ustalenia § 6 ust.
4 oraz cze$¢ w strefie ochrony konserwatorskiej E1 — ochrony ekspozycji z ograniczeniem
gabarytow , obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;
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w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ korytarz widokowy wskazany na rysunku planu,
projekty budowlane dla nowych inwestycji oraz nadbuddw istniejgcych budynkéw
wymagajg sprawdzenia odpowiednig analizg czy nie powodujg degradacji widoku na
zabytkowy kosciot;

nakaz ochrony i zachowania istniejgcej zieleni wysokiej — drzew, grup drzew oraz
wskazanego na rysunku planu terenu zieleni z istniejgcym zbiornikiem wodnym;

w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci sredniego napiecia SN-15kV z ich strefg ochrony
funkcyjnej, jak na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 5 pkt 3;

budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu podlegajg
ochronie, obowigzuja dla nich ustalenia § 6 ust.8;

budynki wspoéttworzace klimat tradycyjnej zabudowy wsi, wskazane na rysunku planu,
podlegajg ochronie, obowigzujg dla nich ustalenia § 6 ust.10;

obowigzuje ksztattowanie harmonijnej pierzei ul. Partyzantow Kociewskich rozumianej
jako ciagi budynkéw, z terenami niezabudowanymi i zachowanymi wjazdami na posesje i
innych obiektéw budowlanych, zieleni, wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem kompozycyjnym i estetycznym;

dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy wzdtuz ul. Partyzantéw Kociewskich, zgodnie z
uwarunkowaniami historycznymi (pomiedzy budynkaminr 56i54) .

6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dojazdy z ul. Partyzantéw Kociewskich lub z drogi 1KDD;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10;

7. Stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 0%.

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1U

1. Symbol terenu i powierzchnia: 1U o pow. 0k.0,28ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy ustugowej, w
szczegoblnosci ustugi z zakresu kultury i rozrywki, biblioteka gminna, osrodek kultury

1) dopuszcza sie uzupetniajgce ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, towarzyszgce
budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty , inne towarzyszace obiekty budowlane;

2) dopuszcza sie inne ustugi nieucigzliwe z zakresu administracji, handlu detalicznego,
gastronomii, opieki spotecznej ustug zdrowia itp.;

3) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi ,
zielen towarzyszacg, plac zabaw dla dzieci;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy tymczasowej zwigzanej z obstugg imprez kulturalnych
czy sezonowych, na czas trwania takich imprez;

5) wyklucza sie funkcje mieszkalne.

3. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wieksza jak 25%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -min. 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum - 0,70 (0,50 dla kondygnacji
nadziemnych);

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
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7) wskaznik miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 ust. 4;
4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9m, do dwdéch kondygnacji nadziemnych, budynki
towarzyszace garaze i budynki gospodarcze do 6m, obiekty typu altany, wiaty — do 4m;

2) dachy —dla budynkdéw strome dwuspadowe symetryczne o nachyleniach w przedziale 35-45
stopni, 50 stopni przy pokryciu trzcing; dla altan, wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych —
dowolny;

3) poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,60m n.p.t.;
4) maksymalna powierzchnia nowego budynku 400m?;

5) rzut bryty gtéwnej budynkéw prostokatny; usytuowanie budynku kalenicg rownolegle do
ulicy Poprzecznej (oznaczonej 1KDD);

6) kolorystyka i materiaty pokrycia — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 4;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i w
obszarze Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz przepisy
prawa miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

2) teren pofozony w granicach wpisu do rejestru zabytkéw ukfadu ruralistycznego wsi
Osiek, w strefie ochrony konserwatorskiej E1 — strefa ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia
§ ust. 5;

3) nakaz realizacji w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego o szerokosci minimum 3m
o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu;

4) nakaz ochrony i zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz realizacji pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej szerokosci minimum 3m wzdtuz granicy z terenem 2MNW, jak na
rysunku planu;

5) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg istniejacych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci sredniego napiecia SN-15kV z ich strefg ochrony
funkcyjnej, jak na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 5 pkt. 3;

6) teren zagospodarowaé z uwzglednieniem zasad jak dla przestrzeni publicznej,
ogoélnodostepnej, z uwzglednieniem zasad projektowania uniwersalnego, obowigzuja
ustalenia § 7;

6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna, dojazd — z drogi publicznej 2KDD lub 1KDD;
2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10;
3) nakaz realizacji miejsc do parkowania dla roweréw- minimum 10 miejsc;

7. Stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2U

1. Symbol terenu i powierzchnia: 2U o pow. ok.0,40ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy ustugowej, w
szczegblnosci ustugi z zakresu bezpieczenstwa i porzadku publicznego — remiza strazacka wraz z
zapleczem socjalno-technicznym i administracyjnym:
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1) dopuszcza sie uzupetniajgce ustugi nieucigzliwe towarzyszace funkcji podstawowej,
towarzyszace budynki gospodarcze i garaze;

2) dopuszcza sie inne ustugi nieuciazliwe z zakresu administracja, kultura, gastronomia, handel
detaliczny;

3) dopuszcza sie infrastrukture techniczng — sieci i urzadzenia, a takze dojécia, dojazdy, place
manewrowe, parkingi, zielen towarzyszaca;

4) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych wytacznie na czas trwania
imprez okolicznosciowych typu festyn, odpust itp.

5) wyklucza sie funkcje mieszkalne.
3. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) nowa zabudowa oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy zgodnie z ustalonymi
wskaznikami i parametrami;

3) powierzchnia zabudowy — nie wieksza jak 25%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum — 0,75 (0,50 dla kondygnacji
nadziemnych);

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
7) wskaznik miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 ust. 4;
4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9m, do dwdéch kondygnacji nadziemnych, budynki
towarzyszgce garaze i budynki gospodarcze do 6m, obiekty typu altany, wiaty — do 4m;

2) dachy- dla tymczasowych obiektéw budowlanych — forma dowolna, dla nadbudowy
istniejgcego obiektu remizy wskazany dach stromy dwuspadowy; kolorystyka i materiaty pokrycia —
zgodnie z § 4 ust. 4.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i w
obszarze Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

2) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkdw uktadu ruralistycznego wsi Osiek,
w strefie ochrony konserwatorskiej E1 -ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 6 ust.
5;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejgcg napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng
SN 15kV z jej strefg ochrony funkcyjnej szerokosci 14m, jak na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia § 10 ust 5 pkt 3;

4) nowa zabudowa oraz rozbudowy lub nadbudowy wymagajg zharmonizowania pod
wzgledem materiatowym i kolorystycznym,;

5) nakaz utrzymania i ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, wskazane uzupetnienie zieleni w
szczegoblnosci wzdtuz granic terenu z sgsiednimi terenami mieszkaniowymi;

6) wskazana rekompozycja isthiejgcego obiektu remizy i podniesienie waloréw estetycznych
obiektu oraz jego otoczenia;

6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna, dojazd — z drogi publicznej KDD;
2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10;
3) nakaz realizacji miejsc do parkowania dla roweréw — minimum 10 miejsc;

7. Stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -0%.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3U
1. Symbol terenu i powierzchnia: 3U o pow. 0k.0,34ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: teren zabudowy ustugowej, w
szczegblnosci z zakresu ustug gastronomii (gospoda, restauracja), obstugi turystyki (pensjonat, hotel):

1) dopuszcza sie uzupetniajgce ustugi nieucigzliwe, w tym w szczegdlnosci z zakresu handlu,
obstugi turystyki, ustug kultury, biur i podobnych;

2) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi
towarzyszgce funkcji ustugowej, zielen i inne obiekty budowlane towarzyszgce; dopuszcza sie
sytuowanie toalet publicznych na dz. geod. 232;

3) dopuszcza sie towarzyszgce funkcji ustugowej budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb
wiasnych, altany, wiaty;

4) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych wytgcznie na czas trwania
imprez okolicznosciowych typu festyn, odpust itp.

5) dopuszcza sie funkcje mieszkalng integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
w formie maksymalnie dwdch lokali mieszkalnych wbudowanych;

6) wyklucza sie funkcje ustugowe uciazliwe ;
7) wyklucza sie funkcje mieszkalne sytuowane w odrebnych budynkach.
3. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza jak 40%;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowalnej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy minimum 0, maksimum 1,50 (1,00 w kondygnacjach
nadziemnych);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
5) wskaznik miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 ust. 4;
4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie oraz obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek;

3) wysokos$¢ budynkow gtéwnych ustugowych do 11,50m do 3 kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢ budynkdw towarzyszacych typu budynek gospodarczy, garaz - do 6m, wysokos¢ altan, wiat
do 4m;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

5) dachy — strome dwuspadowe symetryczne, nachylenie gtéwnych potaci — 40-45 stopni, z
dopuszczeniem okien pofaciowych oraz w facjatach, w uzasadnionych przypadkach (funkcja,
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lokalizacja, historyczne sgsiedztwo) dopuszcza sie nachylenie potfaci dachu pod katem 15-25 stopni, z
zastosowaniem Scianki kolankowej w kondygnacji poddasza o wysokosci w przedziale 0,9m-1,2m, dla
tymczasowych obiektéw budowlanych — dachy dowolne;

6) kolorystyka i materiaty wykorniczeniowe —zgodnie z § 4 ust. 4;
7) rzut bryty budynkdw prostokatny .

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i w
obszarze Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz przepisy prawa
miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

2) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu ruralistycznego wsi Osiek, w
strefie ochrony konserwatorskiej E1 — ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5 a takze w
strefie ochrony petnej -A, gdzie obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4;

3) budynek dawnej gospody Partyzantéw Kociewskich 66, wskazany na rysunku planu,
obejmuje sie ochrong jako budynku wspéttworzacego klimat tradycyjnej zabudowy wsi, obowigzujg
dla niego ustalenia § 6 ust. 10;.

4) dopuszcza sie rekompozycje istniejgcego budynku dawnej gospody Partyzantéw
Kociewskich 66, z likwidacja dobuddéwek, dopuszcza sie nowe rozbudowy zharmonizowane z
historycznym budynkiem gtéwnym; dla nowej zabudowy oraz przebuddw, rozbuddw istniejgcego
obiektu ustala sie nakaz nawigzywania detalem i rozwigzaniami materiatowymi do historycznego
budynku i tradycyjnej architektury charakterystycznej dla Kociewia, zaleca sie nawigzanie skalg i formg
do architektury tradycyjnej;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ciggu pieszego o szer. minimum 3m o przebiegu
orientacyjnym jak na rysunku planu;

6) nakaz zachowania i ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, a takze zachowania i uksztattowania
terenu zieleni na czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz uwzglednienia zachowania otwarcia widokowego na koscidt, jak na rysunku planu.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna — dojazdy z ul. Partyzantéw Kociewskich lub z drogi 1KDD, dopuszcza
sie takze dojazd z ciggu pieszo-rowerowego 1KP;

2) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania roweréw — minimum 10 miejsc;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogdlnych § 10;

7. Stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0 %.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacji KDD

1. Symbol terenu i powierzchnia: 1KDD o pow. ok. 0,37ha, 2KDD o pow. ok.0,15ha

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu: teren komunikacji, drogi publiczne
dojazdowe;:
1) teren zagospodarowac jako ogélnodostepny cigg komunikacyjny, z zasadami jak dla
przestrzeni o publicznym charakterze — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza sie zielen, w tym wysoka, w szczegdlnosci jako odpowiednio komponowany
pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej w terenie 1KDD, zgodnie z zasadg pokazang na
rysunku planu;

4) dopuszcza sie miejsca parkingowe lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi dla
drég, w ogdlnej liczbie miejsc parkingowych nakaz zapewnienia miejsc dla pojazdéw
wyposazonych w karty parkingowe, wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych
dla drdég publicznych.

Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;
wyposazenie zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla drég publicznych dojazdowych;
dostepnos¢ do terendw sasiednich, zjazdy — bez ograniczen.

Szczegdblne warunki zagospodarowania:

czes¢ terenu 2KDD potozona jest w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu
ruralistycznego wsi Osiek, w strefie A -petnej ochrony, obowigzujg ustalenia § 6 ust 4;

teren 1KDD i cze$¢ terenu 2KDD potozone sg w granicach wpisu do rejestru zabytkéw ukfadu
ruralistycznego wsi Osiek, w strefie E1 ochrony konserwatorskiej -ochrony ekspozycji,
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i w obszarze
Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz przepisy prawa
miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

w zagospodarowaniu terenu 2KDD uwzgledni¢ uwzgledni¢ istniejgcg napowietrzng sieé
elektroenergetyczng SN 15kV z jej strefg ochrony funkcyjnej szerokosci 14m, jak na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §10 ust 5 pkt 3;

w zagospodarowaniu terenu 2KDD uwzgledni¢ utrzymanie, ochrone korytarza widokowego na
zabytkowy kosciét, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 11;

pas drogowy terenu 1KDD wzbogaci¢ pasem zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

dopuszcza sie nawierzchnie kamienne- brukowe.

Stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- 0%.

§ 19. Ustalenia szczeg6towe dla terenow komunikacji KP

1.
0,04ha ;

2.

Symbol terenu i powierzchnia: 1KP o pow. ok.0,01ha, 2KP o pow. ok. 0,01ha, 3KP o pow. ok.

Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami:

1) dopuszcza sie ruch samochodowy, dojazdy na zasadach okreslonych przez lokalng
organizacje ruchu;

2) teren zagospodarowac jako ogdlnodostepny cigg komunikacyjny, z zasadami jak dla
przestrzeni o publicznym charakterze — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;

3) nakaz stosowania naturalnych lub utwardzonych nawierzchni wodoprzepuszczalnych;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dojazdy do sgsiednich terendw- bez ograniczen;

3) wyklucza sie sytuowanie miejsc parkingowych.
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4, Szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) teren 1KP i 2KP potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkéw ukfadu ruralistycznego
wsi Osiek, w strefie A -petnej ochrony, obowigzujg ustalenia § 6 ust 4;

2) teren 3KP potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu ruralistycznego wsi
Osiek, w strefie E1 ochrony konserwatorskiej- ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

3) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i w
obszarze Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, obowigzujg przepisy odrebne oraz przepisy prawa
miejscowego okreslone dla tych ustanowionych form ochrony przyrody;

4) w zagospodarowaniu terenu 3KP uwzgledni¢ istniejgcg napowietrzng sieé
elektroenergetyczng SN 15kV z jej strefg ochrony funkcyjnej szerokosci 14m, jak na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 10 ust. 5 pkt 3;

5) dopuszcza sie nawierzchnie kamienne- brukowe.

5. Stawka procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 20.

W granicach planu traci moc: Uchwata Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2011r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek (publikacja w
Dz. Urz. Woj. Pom. 2012.508 z dn. 2012.02.06 ze zmiang dla czesci dz. 228/6 opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2013r poz. 3255 z dn. 12.08.2013r.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 1 do uchwaty

[\ S Rady Gminy Osiek

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK - rejon ulic
Partyzantow Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga

/GRAFIKA/

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
[\ S Rady Gminy Osiek

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK - rejon ulic
Partyzantow Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK — rejon ulic Partyzantéw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga na
podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.).

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK
— rejon ulic Partyzantédw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga wytozony zostat do publicznego wgladu w
okresie od .......cccceerrrernenee r. do dnia.......ccceevevueneee r.

§ 2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin sktadania uwag uptynat w dniu
...................................... roku. Termin sktadania uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko uptynat
w tym samym dniu.

§3. Rada Gminy Osiek, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK — rejon ulic
Partyzantow Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga, rozstrzyga co nastepuje

1) Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag/ do Waéjta Gminy Osiek wptyneto ............ pism z uwagami.
2)  —————

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
[\ S Rady Gminy Osiek

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK - rejon ulic
Partyzantow Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503, ze zm.)

Rada Gminy Osiek rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wytaczeniem zadan o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmuja, traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie i budowa drég publicznych — 1KDD, 2KDD oraz ciggéw pieszo-
rowerowych 1KP, 2KP, 3KP;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stuzgcej do obstugi terendw inwestycyjnych;
3) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw inwestycyjnych.

§ 2.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.1634), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla sie w wieloletniej
prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie
w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo
energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkow
wtasnych gminy, za wyjatkiem wykonania oswietlenia drdg, ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu gminy, zrodet, w
tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan beds kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym

ustawa z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
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Srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych i ustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wfasne gminy
prowadzona bedzie we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajgcymi i
inwestujgcymi na terenie gminy, w sposdb zapewniajgcy koordynacje prac przy realizacji
poszczegdlnych elementdéw uzbrojenia technicznego wraz z budowa drég i ich nawierzchni.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terendw
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnosé inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zatacznik nr 4 do uchwaty

[\ S Rady Gminy Osiek

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi OSIEK — rejon ulic
Partyzantéw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga®

Dane przestrzenne, o ktédrych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

! Do uzupetnienia w toku dalszej procedury
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UZASADNIENIE
1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment wsi Osiek w gminie
Osiek, o pow. ok. 5,42ha, potozony w centrum miejscowosci, w rejonie ulic Partyzantéw Kociewskich,
Kwiatowa i Dtuga. Obszar opracowania to fragment uktadu ruralistycznego wsi Osiek wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (dec nr rej 1085, dawniej nr 925, z dnia 02.02.1985r.
obejmujacy czesc strefy A petnej ochrony i czesc¢ strefy E1- ograniczenia gabarytu. Obszar jest w czesci
zabudowany zabudowa mieszkaniowg i ustugowg, obstugiwany infrastrukturg techniczng poprzez
gminng sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarne;j.

Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich i w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.

Plan jest realizacjg Uchwaty Nr XXXI11/226/2022 Rady Gminy Osiek z dnia 31 marca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar
objety projektem planu miejscowego posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Osiek (publikacja
Dz. Urz. Woj. Pomor.2012.508 z dnia 2012.02.06, ze zmianami: Dz. Urz. Woj. Pomor.2013.3255 oraz
Dz. Urz. Woj. Pom. 2015.437). W mys| przepiséw ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w
takim samym trybie w jakim plany sg uchwalane (art. 27), a wejscie w zycie planu powoduje utrate
mocy obowigzujacej planéw zagospodarowania lub ich czesci odnoszacych sie do objetego nim terenu.
Plan miejscowy do ktdrego sporzgdzania przystepuje sie w wyniku niniejszej uchwaty zastgpi w swoich
granicach plan miejscowy dotychczasowy.

Celem planu jest miedzy innymi zmiana ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania i zabudowy
umozliwiajgca lokalizacje waznych dla gminy inwestycji — budowe w sgsiedztwie Ochotnicze] Strazy
Pozarnej obiektu biblioteki, nowego osrodka kultury, a takie zmiany w ustalonym ukfadzie
komunikacyjnym obstugujgcym obszar oraz umozliwienie wnioskowanych podziatéw geodezyjnych np.
dla dz. geod. 228/6 i 231/2.

Ustalenia planu sg zgodne z obowigzujgcym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek, przyjetym Uchwatg Nr XI/71/2019 Rady Gminy Osiek
z dnia 19 grudnia 2019 r. Obszar opracowania to fragment wsi - siedziby wtadz administracyjnych
gminy, istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa znajduje sie wewnatrz jednostki
osadniczej o w petni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nowa zabudowa
bedzie uzupetniac istniejacy uktad przestrzenny. W Studium gminy Osiek okreslono zalecane wskazniki
dotyczace zagospodarowania i zabudowy, w szczegdlnosci dla nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej: maksymalnie 20-30% pow. zabudowy na dziatce, zalecany jest takze duzy udziat
powierzchni biologicznie czynnej - nawet do ok. 50-60% powierzchni dziatki budowlanej. Studium
nakazuje nawigzanie w nowej zabudowie do form zabudowy tradycyjnej, charakterystycznej dla
regionu Kociewia, a takze ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych.

W projekcie planu uwzgledniono dyspozycje Studium, w ustaleniach dot. wskaznikéw
zagospodarowania i zabudowy oraz w ustaleniach okreslajgcych parametry zabudowy uwzgledniono
dla wiekszosci terendéw dotychczasowe (zgodnie z planem z 2011r. dla wsi i jego zmiang z 2013r.)
ustalone wskazniki i parametry. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymoég
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terendw dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu dla terendw planowanej zabudowy zapewniajg spetfnienie
wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Przy formutowaniu zapiséw planu
uwzgledniono dotychczasowe ustalenia planistyczne, wymagania konserwatorskie dla obszaru
objetego wpisem do rejestru zabytkdéw, w szczegdlnosci dotyczace ochrony i zachowania historycznej
zabudowy wiejskiej.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu okreslajg sytuowanie zabudowy poprzez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,
parametry i gabaryty budynkdw, minimalne powierzchnie biologicznie czynne oraz intensywnosci
zabudowy. W celu zachowania waloréw krajobrazowych ustalono dla nowych terenéw niski wskaznik
intensywnosci, nakazano harmonizowanie zabudowy sytuowanej w ramach jednej dziatki, terenu
inwestycyjnego, wskazano do ochrony widok na kosciét. Ustalone parametry dla nowej zabudowy
uwzgledniajg wymog dostosowania skali zabudowy do historycznych i krajobrazowych uwarunkowan.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Catos$¢ obszaru planu jest potozona w granicach objetych formami ochrony przyrody: w granicach
obszaru Natura 2000 oraz w granicach OCHK Bory Tucholskie, przywotano w planie obowigzujgce
przepisy odrebne dla tych form ochrony przyrody. Nie wystepujg w granicach opracowania planu
grunty lesne wymagajgce zmian leSnego przeznaczenia, nie wystepujg uzytki rolne klas I-1Il. Ze wzgledu
na dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wszystkie grunty rolne
w granicach opracowania uzyskaty zgody na zmiane rolnego przeznaczenia na cele nierolnicze.
W ustaleniach planu przywotfano przepisy odrebne nakazujace ochrone dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk. Plan okresla takze standardy akustyczne dla poszczegdlnych
rodzajow terendw, zgodnie z wymaganiami przepiséw ochrony srodowiska. Istniejgce zadrzewienia
objeto ochrong, nakazano takze odpowiednie uzupetnienie zagospodarowania zielenig wysoka.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Obszar opracowania w catosci jest objety ochrong konserwatorskg — wpisany do rejestru zabytkow,
a ponadto wystepujg w granicach planu obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw (budynek
mieszkalny Kwiatowa 2,wpis nr rej. 1106, dawniej nr 950 wpis z dnia 20.01.1986r, objety ochrong
wraz z dziatkg na ktérej jest posadowiony), liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow a takze wskazane
do ochrony jako wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy wsi. Uktad ruralistyczny wsi Osiek
wpisany jest do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego dec nrrej 1085, dawniej nr 925 z dnia 02.02.1985r
, obszar opracowania obejmuje fragment strefy A — petnej ochrony konserwatorskiej oraz fragment
strefy E1 — ograniczenia gabarytu. Strefa A stanowi jednoczesnie strefe ochrony konserwatorskiej
archeologicznej. W obszarze opracowania wystepujg oprocz obiektéw architektury historycznej
reprezentujacej tradycje zabudowy regiony Kociewia z przetomu XIX i XX wieku wartosci krajobrazowe
i przyrodnicze , takie jak zachowane istniejgce zadrzewienia, uksztattowanie terenu czy tez tereny
wolne od zabudowy -dawne niwy ogrodowe historycznej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz
ul.Partyzantéw Kociewskich i ul.Kwiatowej, pozostatosci po dawnych siedliskach i zabudowach
zagrodowych — dawne sady i ogrody (np. na dz. 231/2 wokdt zabytkowego budynku). Zachowane
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historyczne elementy zagospodarowania i zabudowy tworzace krajobraz kulturowy, zgodnie z
przepisami podlegajg ochronie.

Ustalenia szczegétowe planu uwzgledniajg dotychczasowe zapisy planu wsi Osiek z 2011r. zgodne z
wytycznymi konserwatorskimi oraz trescig decyzji wpisowej, zapewniajagc ochrone zabytkowej
struktury przestrzennej oraz utrzymanie charakteru zespotu zabudowy.

W wyniku uzgodnien skorygowano przedkfadany w pazdzierniku 2022r. projekt zgodnie z podanymi
warunkami, ostatecznie Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit projekt planu
miejscowego postanowieniem ZN.5150.277.2.2022.JK z dnia 18 stycznia 2023r.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig bgdZz osuwania
sie mas ziemnych. W granicach planu miejscowego, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Ze wzgledu na rodzaj ustalonych
przeznaczen okreslono dla funkcji ustugowych wymagania uwzglednienia w zagospodarowaniu takich
terenéw miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe (dotyczy to przede
wszystkim terendw ustugowych: 1U, 2U, 3U).

Wdrazanie w zycie ustalen planu odbywa¢ bedzie sie z uwzglednieniem planowania i projektowania
uniwersalnego to jest takiego projektowania przestrzeni, miejsc publicznych i budynkéw, ktére
uwzglednia potrzeby osdb o ograniczonej mobilnoscii percepcji, w taki sposéb aby byty one w mozliwie
najwiekszym stopniu uzyteczne dla wszystkich. Sprawdzenie spetniania wymogdéw projektowania
uniwersalnego odbywac bedzie sie na etapie uzyskiwania pozwolen na budowe (lub zgtaszania
inwestycji), zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego, ktdre stanowi: ,zakres i tres¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
robot budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslac¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu prze osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019r o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami”. Kontrola procesu
budowlanego prowadzona bedzie przez wtasciwe organy na podstawie przepiséw odrebnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan uwzglednia i w znacznej mierze utrzymuje dotychczasowe faktyczne i planowane dotad
przeznaczenie terendw, w wiekszosci uwzglednia takze wczesniej wydzielone geodezyjnie dziatki
budowlane, uwzglednia tym samym uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni. Zgodnie z intencjg
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu uwzgledniono propozycje wnioskowanych podziatéw
geodezyjnych dla niektérych dziatek, zmieniajgc linie rozgraniczenia drog.

Potencjalne prognozowane skutki finansowe wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i
przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Ze wzgledu na utrzymanie w
wiekszosci dotychczasowych przeznaczen uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu wartosci
nieruchomosci, stad stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy, ustalono dla wiekszosci
terendw na poziomie 0%. Nowe funkcje ustugowe w terenie 1U, na gruntach stanowigcych wtasnosé
Gminy Osiek (w miejscu dotychczasowego terenu o symbolu 31.KDP,U wg planu z 2011r.) pozwolg na
realizacje potrzebnej inwestycji samorzgdowej zwigzanej z kulturg — biblioteki gminne;j.

2.7.Prawo witasnosci
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W granicach opracowania wystepujg gtdwnie grunty prywatne osoéb fizycznych, plan uwzglednia
oczekiwania i wnioski wiascicieli nieruchomosci, nie powoduje nadmiernych ograniczen prawa
wiasnosci, nie wigze sie z koniecznoscig przeznaczenia prywatnej wtasnosci na cele publiczne, koryguje
takze linie rozgraniczenia planowanych drdg publicznych zgodnie z oczekiwaniami wtascicieli
nieruchomosci. Ze wzgledu na dotychczasowe ustalone przeznaczenia terendw wg mpzp dla wsi Osiek
z 2011r pozostawiono mozliwos¢ zabudowy w giebi terenu na dawnych niwach ogrodowych
historycznej zabudowy , w strefie E1 ochrony konserwatorskiej a takze skorygowano projektowany
pas drogowy przedtuzenia ul. Poprzecznej -1KDD zgodnie z wnioskami wtascicieli nieruchomosci, gdyz
wprowadzenie zakazu sytuowania nowej zabudowy skutkowac¢ madgtby roszczeniami ze wzgledu na
wprowadzane ograniczenia i wykluczenia. Uwzgledniajagc wytyczne konserwatorskie i warunki
okreslone w uzgodnieniach dla terenéw nowej zabudowy oznaczonym symbolami 5SMNW i 6MNW
ograniczono jednak intensywnos$¢ zabudowy, zmniejszajgc powierzchnie zabudowy i jej wysokosé , a
takze ustalajac wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

Informacyjnie wskazano na rysunku planu orientacyjne usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w terenach IMNW, SMNW i 6MNW.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest przede wszystkim uporzadkowanie prawne, umozliwienie dalszych proceséw
inwestycyjnych oraz podziatdéw geodezyjnych, zgodnie z potrzebami wiascicieli nieruchomosci oraz
potrzebami samej Gminy Osiek. Czyni to zados¢ oczekiwaniom spotecznosci lokalnej, a umozliwienie
sytuowania nowej zabudowy ustugowej poprawia atrakcyjnosé¢ inwestycyjng terenu. Rozwigzania
planistyczne oparto o wnioski z opracowania ekofizjograficznego, uwzgledniono wymagania
konserwatorskie. Wtasciwe zagospodarowanie obszaru zgodne z potrzebami ochrony zabytkdéw i
krajobrazu kulturowego jest realizacjg waznego celu publicznego.

Sporzadzony plan umozliwi usytuowanie w jego centralnej czesci waznej dla gminy inwestycji —
biblioteki publicznej, a zagospodarowanie terenéw w jej otoczeniu i w sasiedztwie obiektu strazy
pozarnej poprawi jakosc przestrzeni ogdlnodostepnych, publicznych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. Projektowane wyposazenie w
infrastrukture techniczng ochrony srodowiska zapewni wtasciwe warunki bytowe i sanitarne
uzytkownikom terendw. Obszar opracowania planu objety jest aglomeracjg $ciekowg z oczyszczalnig
w Osieku.

2.11. Udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych?

2 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury
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Wjt Gminy Osiek na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ i przejrzysto$é ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwosé sktadania uwag. Osoby
fizyczne nie zgtosity zadnych wnioskéw na etapie ogtoszenia o przystapieniu do prac planistycznych.
Projekt planu uwzglednia jednak wczesniej sktadane do Wadjta Gminy wnioski i propozycje dotyczace
propozycji podziatéw geodezyjnych, a takze pomysty inwestycyjne samej Gminy Osiek dotyczgce
planowanej biblioteki gminnej. Po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania planu pisma z
whnioskami ztozyty jedynie niektdre z zawiadomionych organdw i instytucji. Wéjt Gminy ogtosit o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowe] Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu. Uzgodnit z RDOS w Gdarisku i PPIS w Starogardzie Gdarnskim zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji planu i przeprowadzit
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w dniach od .............. do .............. po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, termin dyskusji publicznej ustalono na dzierr ............. r., oraz ustalono
termin sktadania uwag — do dnia ..............W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢
wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg
poczty elektronicznej. Protokdt z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogtoszen. W terminach tych mozna byto wnosi¢ wnioski i uwagi takze
do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwag do prognozy nie wniesiono/ wniesiono nastepujgce uwagi:...................

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
dotyczace zaopatrzenia w wode. Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej gminne;j.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczen terendéw i konstruowaniu ustaled planu wazono interesy prywatne i
publiczne, w tym zgtaszane wnioski i uwagi, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeprowadzono
odpowiednie analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne. Plan w wiekszosci utrzymuje
dotychczasowe sposoby wykorzystywania terendw. Plan nieznacznie koryguje (uwzgledniajgc wnioski
z zakresu podziatéw geodezyjnych zgtaszane przez osoby fizyczne) dotychczasowe wydzielenia dla
drég publicznych — teren 1KDD i 2KDD, uwzglednia takze istniejgce powiazania komunikacyjne
stanowigce ciggi pieszo-rowerowe z dopuszczeniem dojazdow - tereny 1KP, 2KP (fragment
ul.Kwiatowej), 3KP. Teren 1U to teren ustugowy o charakterze przestrzeni ogdlnodostepnej publicznej.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym daienie do
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minimalizowania transportochfonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenia terenéw sg kontynuacjg dotychczasowych sposobdw zagospodarowania
znajdujacych sie w obszarze planu i w sgsiedztwie, przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Obszar
opracowania usytuowany jest w zwartym obszarze wiejskim. Obszar opracowania ma dostep do
zbiorowego transportu autobusowego, przystanki usytuowane sg w bezposrednim sgsiedztwie planu
przy ul. Partyzantéw Kociewskich. Na obszarze planu znajdujg sie drogi publiczne gminne, po ktérych
mogg przemieszczac sie piesi i rowerzysci. Ustalono planem dodatkowe przejscia — ciggi piesze
wymagane w urzadzeniu terendéw ustugowych zapewniajgce sprawna i dogodna komunikacje pieszo-
rowerowa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W obecne]j kadencji samorzgdowej Wéjt Gminy nie dokonywat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Osiek ani oceny aktualnosci opracowan planistycznych gminy, a Rada Gminy
Osiek nie podejmowata uchwaty o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie planu wynika z biezgcych potrzeb Gminy Osiek.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu nie bedzie miato istotnego wptywu na budzet gminy, mozna oczekiwac
ewentualnych przychoddw z tytutu wzrostu podatkow lokalnych, czy z optat adiacenckich (ze wzgledu
na podziaty geodezyjne). Nie nalezy spodziewac sie przychoddw z tytutu optat planistycznych, gdyz
plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenia niemal dla wszystkich wydzielonych terendw.
Uchwalenie planu nie bedzie skutkowac roszczeniami wtascicieli gruntéw, wynikajgcymi z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania, wykupy nieruchomosci ze
wzgledu na obnizenie wartosci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej, forma i zakres planu

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat sporzagdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
poz. 2404). Tryb sporzgdzenia planu zostat przeprowadzony zgodnie z art. 17 ustawy, plan spetnia
wymagania w tym zakresie. Projekt rysunku planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zatgczniki stanowig zataczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty, a zbidr danych przestrzennych zawartych w planie stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

Plan zostat poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503, ze zm.), Wéjt Gminy Osiek
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw,

40
Mpzp dla fragmentu wsi OSIEK — rejon ulic Partyzantdw Kociewskich, Kwiatowa i Dtuga



Projekt — do wytozZenia publicznego

- powiadomit na piSmie instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit projekt planu, prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
planu oraz prognozy,

- wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu (w
dniach od ............... do ...........), przeprowadzit w dniu .............. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia ............., w terminie tym uwag nie wniesiono/ wniesiono

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu zmiany planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Osiek projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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