UCHWALA NR L/310/2023
RADY GMINY OSIEK

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w obrebie Bukowiny, gmina Osiek.

Na podstawie art. 20 ust. 1| w zwigzku z art. 15 ust. 11 2, art. 16 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.)
Rada Gminy Osiek uchwala, co nast¢puje:

§. 1. 1. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen Studium, okreslonych w uchwale nr V1/46/2003
Rady Gminy Osiek zdnia 12.06.2003 r., w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowani kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek” oraz uchwale nr XI/71/2019 Rady Gminy Osiek z dnia
19 grudnia 2019r. wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Osiek”

2. Zgodnie zuchwalg nr XVIII/120/2020 Rady Gminy Osiek z dnia 29.10.2020 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi
Bukowiny, gmina Osiek uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Bukowiny, gmina Osiek.

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

4. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji - zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§.2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okre§lonych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
2) obszaroéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j,
3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,
4) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez masowych,

5) granic pomnikdéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady ( t.j. Dz. U. z2015 1., poz. 2120 ze zm.).

§ . 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace.
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
3) U - tereny zabudowy ustugowe;.
4) KDD - teren drogi publicznej gminne;.
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5) KDW - teren drogi wewngtrznej.
§ . 4.1. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony lasu,
6) pas ograniczen linii elektroenergetycznej SN 15kV.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
§ . 5. Ustala si¢ nastegpujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu.

1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow , ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuniecie za lini¢ zabudowy na odlegtos¢ 1,5 m takich elementow budynku
jak garaz dobudowany, schody, ganki, zadaszone tarasy, balkony i wykusze, linia zabudowy nie dotyczy
pojazdow dla osob niepelnosprawnych.

3) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwobch potaci, gdzie linia przeciecia si¢ tych dwoch polaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegoélnych czesci budynku, pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadle lub rownolegte.

4) Kalenica gtowna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng
kalenicg o tej samej dtugo$¢, za kalenice gtdéwna uwaza si¢ najwyzszg z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci kalenicg gldéwna jest dowolna z nich;

5) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp. - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowe typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty matej architektury.

6) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustlug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ushugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, jezeli to ustalono
w karcie terenu.

8) Teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu.

§ . 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowigzuja przepisy
Uchwaly Nr259/XXIV/16 zdnia 25lipca 2016r. (w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016 r., poz. 1462).

2) Teren planu jest potozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB 220009:

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk
gatunkow tego obszaru;

b) obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. 22015 1.,
poz. 1161).

3) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale
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negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, a sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod.

4) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych.

5) Wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow;

6) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu.

7) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum.

8) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy.

9) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

10) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich.

11) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 .
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska zdnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéow (Dz.U. z2014r.,
poz. 1408 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

12) Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych.

13) Poprzez dbato$¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacj¢ krajobrazu.

14) Tereny powinny by¢ ogradzane w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ drobnych poruszajacych sig¢
po ziemi.

§.7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Nie
wystepuja

§ . 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.Na obszarze objetym
planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ . 9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.Na obszarze objetym planem
nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.

§.10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

1. Obstuga komunikacyjna:
1) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
a) istniejaca droga publiczna gminna nr 244061G,
b) wilaczenie do drogi publicznej gminnej za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej SKDW,

2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejace drogi
wewnetrzne — dojazdowe,

3) ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw komunikacji zawarte sa w kartach terenu w 11 niniejszej
uchwaty.

2. Zaopatrzenie w wode docelowo z wiejskiej sieci wodociagowej, tymczasowo dopuszcza si¢ z ujgc
wiasnych.
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3. Odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji gromadzenia
sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni;
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zbiorniki bezodplywowe nalezy bezwzglednie
zlikwidowac¢, a budynki podiaczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wilasnej dziatki, zterenow
utwardzonych drog i parkingéw - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
gestora sieci, z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych
sieci elektroenergetycznych, kablowych inapowietrznych. Budowa stacji transformatorowych mozliwa
w kazdym terenie, w ilo$ci zaleznej od zapotrzebowania odbiorcéw na energie elektryczna.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych 1 swiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegdlnych
sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.

8. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogoélnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowane;j
z uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z przepisami ogdlnymi.

9. Melioracje i urzadzenia wodne:
1) nalezy chroni¢, konserwowac¢ i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod;

2) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego catego obszaru,

3) projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca.

10. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenu.

§ . 11 Ustalenia dla terenu obje¢tego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenu U.Oznaczenie:

1u.

2) Przeznaczenie terenu.
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy ustugowe;.

b) Funkcje dopuszczone — ustugi opieki spotecznej, ustugi komercyjne w tym handlu detalicznego,
gastronomii, mieszkaniowa (wbudowana lub w budynku wolnostojacym) dla wtasciciela lub zarzadcy
ustug, towarzyszaca gospodarcza, garazowa, baseny, zielen towarzyszaca, itp.

¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddzialywac na srodowisko.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych §rodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6.
b) Ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,
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- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
a) Nie wystepuja.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 8.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

a) Intensywnos¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6 minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- powierzchnia zabudowy — do 25 % powierzchni dziatki.
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki.
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy: Budynki ustugowe wolnostojace:
- gléwna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach 1:1,5 do 1:2,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6 m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 10,5 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20 m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu potaci gtowne;j bryty
budynku 35°-50° kalenice réwnolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej. Budynki gospodarcze
1 pomocnicze, garaze oraz wiaty:

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,5 m powyzej poziomu terenu przy
wejsciu,

- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej do 8 m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, dla wiat dopuszcza si¢ wielospadowe, o nachyleniu
potaci gléwnej bryly budynku 15° - 45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;.

d) Wykonczenie zewnetrzne:

- elewacje wykonane znaturalnych materiatow —  cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty,
piaskowy, kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia -elewacji
oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach
naturalnego spieku ceramicznego lub bragzowych, wymog stosowania materiatdw matowych.

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.
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9) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a) Istniejacy podziat na dziatki.
b) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sasiedniej nieruchomosci.

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu.

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy uchwaty Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. (w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016 r., poz. 1462).

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009 —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra  Srodowiska zdnia 12 stycznia 2011 r. sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu,
- z drogi publicznej gminnej i z drogi wewnetrznej (5 KDW).
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki:
- w ilo$ci minimum 10 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe),

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcja ustugowa,

- w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (w tym w garazu).
¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z § 10 ust. 2,
- odprowadzenie §ciekow: zgodnie z § 10 ust. 3,
- odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 10 ust. 4,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z § 10 ust. 5,
- zaopatrzenie w siec teletechniczng zgodnie z § 10 ust. 6,
- zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z § 10 ust. 7,
- gromadzenie i usuwanie odpadow staltych — zgodnie z § 10 ust. 8.
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
a) Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
2. Karta dla terenu M/U.Oznaczenie
1) 2M/U.
2) Przeznaczenie terenu.
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

b) Funkcje dopuszczone — ushlugi opieki spolecznej, ustugi komercyjne wtym handlu detalicznego,
gastronomii, mieszkaniowa jednorodzinna, towarzyszaca gospodarcza, garazowa, baseny, zielen
towarzyszaca, itp.

¢) Funkcje wykluczone — sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstuga
transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie
oddzialywac na srodowisko.
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- projektowana zabudowa nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu.
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6.
b) Ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno — porzadkowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
a) Nie wystepuja.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
b) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 8.

7) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy.

a) Intensywnos¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6 minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki.

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40 % powierzchni dziatki,

¢) Ksztattowanie nowej zabudowy:  Budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe wolnostojace:
- gtdbwna bryta budynku ksztatltowana na rzucie prostokata w proporcjach 1:1,5 do 1:2,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru — 0,6 m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy — od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 10,5 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20 m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu polaci gléwnej bryly
budynku 35°-50° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej. Budynki mieszkalne
jednorodzinne:

- budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 12 m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15 m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowiaca odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m,
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- forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 35° - 45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do droég dojazdowych, dla fragmentoéw
budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°, Budynki gospodarcze
1 pomocnicze, garaze oraz wiaty:

- maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru — 0,5 m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu 6,0 m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- szerokos¢ elewacji frontowej do 8 m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, dla wiat dopuszcza si¢ wielospadowe, o nachyleniu
potaci gltéwnej bryty budynku 15° - 45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;.

d) Wykonczenie zewnetrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materiatdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachowkg ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach naturalnego
spieku ceramicznego lub bragzowych, wymog stosowania materiatow matowych.

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty.

f) Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci

14 metrow (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii; nie dotyczy =~ w wypadku likwidacji linii
napowietrzne;j.

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

a) Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a) Istniejacy podziat na dziatki.

b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o powierzchni minimum 1000 m? pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi oznaczonej symbolem
SKDW (wedlug wskazan na rysunku planu).

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora.
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu.

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaly Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. (w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016 r., poz. 1462).

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Bory Tucholskie” PLB220009 —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. sprawie obszaréw specjalne;j
ochrony ptakéw (Dz.U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu,
- z drogi publicznej gminnej i z drogi wewnetrznej (5 KDW).
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki:

- wilosci minimum 10 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug (minimum 1 miejsce postojowe),
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- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla os6b niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkoéw z funkcjg ustugowa, wilosci
minimum | miejsce postojowe na 1 mieszkanie( w tym w garazu).

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode zgodnie z § 10 ust. 2,
- odprowadzenie $ciekow: zgodnie z § 10 ust. 3,
- odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 10 ust. 4,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z § 10 ust. 5,
- zaopatrzenie w siec teletechniczng zgodnie z § 10 ust. 6,
- zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z § 10 ust. 7,
- gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z § 10 ust. 8.
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
a) Nie przewiduje sig.
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
3. Karta dla terenu MNOznaczenie.
1) 3MN, 4MN.
2) Przeznaczenie terenu.
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa (maksymalnie 1 budynek dla 1 budynku o funkcji
podstawowej), gospodarcza, garazowa, obiekty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000 m2.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych §rodowiska,
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu.
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6.
b) Ustalenia szczegétowe:

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odregbnych,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew Iub krzewow - wprowadzane gatunki drzew
1 krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno — porzadkowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
a) Nie wystepuja.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 8.

1d: 1820E7DA-2FBC-4CBC-B536-D5A805AA1217. Podpisany Strona 9



7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a) Intensywnos¢ zabudowy:

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25 % powierzchni dziatki.

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki.

c¢) Ksztattowanie nowej zabudowy. Budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace:
- gtdéwna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach 1:1,5 do 1:2,
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 12 m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15 m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowiaca odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6 m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od sredniego naturalnego poziomu terenu — do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5 m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu polaci gléwne;j bryly
budynku 35° - 50° kalenice réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej. Budynki gospodarcze
1 garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i obiekty rekreacyjne:

- powierzchnia zabudowy do 60 m? ,

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5 m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0 m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 8 m ,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryly
budynku 25°-40° kalenice rownolegte do drogi SKDW.

d) Wykonczenie zewnetrzne:

- elewacje wykonane z naturalnych materialdw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach naturalnego
spieku ceramicznego lub brazowych, wymodg stosowania materiatow matowych.

e) Zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki , nie dotyczy wiat.
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty.

g) Wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokos$ci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii; nie dotyczy w wypadku likwidacji linii
napowietrzne;.

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow. Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.

9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a) Istniejgcy podziat na dzialki.

b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1000 m? pod warunkiem
zapewnienia dojazdu z drogi oznaczonej symbolem SKDW (wedlug wskazan na rysunku planu).

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice 1 zagospodarowanie przez jednego inwestora.
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d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu.

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. (w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016 r., poz. 1462).

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB220009 -
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. sprawie obszaréw specjalne;j
ochrony ptakow (Dz.U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dzialek poprzez poszerzenie istniejgcej drogi gminnej
z drogi wewngtrznej (5 KDW).

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu.

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode zgodnie z § 10 ust. 2,
- odprowadzenie $ciekow: zgodnie z § 10 ust. 3,
- odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 10 ust. 4,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z § 10 ust. 5,
- zaopatrzenie w siec teletechniczng zgodnie z § 10 ust. 6,
- zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z § 10 ust. 7,
- gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych — zgodnie z § 10 ust. 8,
- dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
a) Nie przewiduje si¢.
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30 %.
4. Karta dla terenu KDW.Oznaczenie:
1) 5 KDW.
2) Przeznaczenie terenu.
a) Droga wewngtrzna.
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
b) Nie wystepuja.
4) Zasady ochrony §rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6.
b) Stosuje si¢ przepisy ogolne.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
a) Nie wyznacza sig.
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

a) Istniejgca droga wewnetrzna z projektowanym poszerzeniem.
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b) Droga dojazdowa do terenow 1U, 2M/U, 3MN, 4MN.
c¢) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m.
d) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury techniczne;.
e) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu.
7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
¢) Nie przewiduje sig.
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0 %
5. Karta dla terenu KDD. Oznaczenie.
1) 6 KDD.
2) Przeznaczenie terenu.
a) Droga publiczna poszerzenie istniejgcej drogi gminnej, klasy dojazdowe;.
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
a) Nie wystepuja.
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6.
b) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 8.
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
b) Przewiduje si¢ poszerzenie istniejgcych pasow drogowych do szerokosci 10 m.
c¢) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

d) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
a) Nie przewiduje sig.

8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0 %.
§ . 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiek.

§ . 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Sliwinski
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr L/310/2023
RADY GMINY OSIEK

z dnia 22.06.2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Bukowiny, gmina Osiek

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.),

Rada Gminy Osiek rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Bukowiny, gmina Osiek, nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Osiek

Wojciech Sliwirski
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ZALACZNIK Nr 3
do Uchwaly Nr L/310/2023
Rady Gminy Osiek
z dnia 22.06.2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Bukowiny, gmina Osiek.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Bukowiny, gmina Osiek wylozony byl do
publicznego wgladu w dniach 23.02.2023 r. do dnia 28.03.2023 r. W dniu 20.03.2023 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 21.04.2023 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Sliwinski

Id: 1820E7DA-2FBC-4CBC-B536-D5A805AA1217. Podpisany Strona 1



ZALACZNIK Nr 4
do Uchwaly Nr L/310/2023
Rady Gminy Osiek
z dnia 22.06.2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Bukowiny, gmina Osiek.

zalacznik 4 gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977)

Przewodniczacy Rady Gminy
Wojciech Sliwinski
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr 1/310/2023 2023 Rady Gminy Osiek z dnia 22.06.2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Bukowiny, gmina Osiek.

Powyzsza uchwata jest efektem prac prowadzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977) na podstawie Uchwaty Rady
Gminy Osiek nr XVIII/120/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Bukowiny,
gmina Osiek.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 w/w ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie Bukowiny, gmina Osiek uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne poprzez:

a) ustalenie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) okreslenie w poszczegdélnych kartach terenu parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy
oraz inne zasady ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej i sgsiadujacej
zabudowy w obszarach projektowanego zainwestowania.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych ustalajgc ogélne zasady ochrony dotyczace catego obszaru planu oraz
zasady dla poszczegolnych terendw w zaleznosci od sposobu ich zagospodarowania w
ustaleniach szczego6towych w kartach terenu, w tym przede wszystkim:

a) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego;
b) ograniczenie robdt niwelacyjnych,

c) uwzglednienie ochrony gatunkowej roslin i zwierzat,
d) ochrona warunkéw aerosanitarnych w tym poprzez stosowanie zieleni i stosowanie
jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie wystepujg na terenie planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez catoksztatt ustalen planu jak i szczegdélne wymagania zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez odpowiednie ich zainwestowania z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego i wymaganych naktadéw finansowych oraz
ochrone niekorzystnych dla zainwestowania terenéw.

6. Prawo wiasnosci dokonujgc odpowiedniego przeznaczenia terendw zgodnie z potrzebami
ich wtascicieli i nie narazajgc ich na spadek wartosci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zawiadamiajgc ich organy o przystgpieniu
do opracowania planu, umozliwiajgc przekazanie wnioskéw do planu oraz uzgadniajgc z
nimi przyjete w planie przeznaczenie terendw i sposob zagospodarowania.
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8. Potrzeby interesu publicznego ksztattujgc przestrzeh w sposob nie godzgcy w interes
mieszkancow terenow sgsiednich i uzytkownikéw terenu planu.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych ustalajgc zasady ich modernizaciji, rozbudowy i budowy w uzgodnieniu
z ich zarzgdcami i uwzgledniajgc ich wnioski.

10. Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) zawiadomienie spoteczehstwa o przystgpieniu do sporzgdzania planu w Dzienniku
Battyckim z dnia 14. 01.2021 r. oraz ogtoszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
urzedu z dnia 14.01.2021 r. ogtoszenie na stronie internetowej urzedu z dnia
14.01.2021 r.;

b) rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu miejscowego — wszystkie wnioski
zostaty uwzglednione;

c) zawiadomienie o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w Dzienniku Battyckim z dnia 14.02.2023 r., ogtoszenia na tablicy
ogtoszen w siedzibie urzedu z dnia 14.02.2023 r., obwieszczenie wywieszone w
miejscowosci Osiek z dnia 14.02.2023 r., ogtoszenie na stronie internetowej urzedu
z dnia 14.02.2023 r.;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami dnia 20.03.2023 r;

e) zbieranie uwag ztozonych do projektu planu — w terminie do dnia 21.04.2023 r.
wptyneto 0 uwag.

11. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych przeprowadzajac jg zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenie w wode —
istniejgce uzbrojenie jest wystarczajgce dla nowej zabudowy.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wzieto pod uwage wniosek ztozony przez osobe prywatng
oraz instytucje. Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione w sposoéb pozwalajgcy na pogodzenie
interesu publicznego z interesem prywatnym.

W planie obszar pod sytuowanie nowej zabudowy jest zgodny ze studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to teren rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Tereny potozony jest
bezposrednio przy drodze gminnej o funkcji lokalnej, w terenie uzbrojonym w siec
elektroenergetyczng w sgsiedztwie rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rada Gminy podejmujgc uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania planu uwzglednita wniosek
wiasciciela.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, jest przedstawiony w rozstrzygnieciu o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasad
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty
Rady Gminy w sprawie uchwalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wojciech Sliwinski
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